Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist in Verbindung mit § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB; der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist in Verbindung mit § 25 g BauNVO sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9), hat der Rat
der Gemeinde Hinte den Bebauungsplan Nr. 0313 bestehend aus der Planzeichnung und der
Begriindung beschlossen.

Birgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hinte hat in seiner Sitzung am 05.02.2024 den
Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 399 gemal § 2 Abs. 1 BauGB
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGBam .................. ortsiuiblich bekannt
gemacht worden.

Blrgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab 1:1000

© GeoBasis-DE/LGLN (2024)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze
vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.
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(Datum)

(Ort)
LGLN RD Aurich - Katasteramt Aurich
(Amtliche Vermessungsstelle)

Im Auftrage

Siegel

(Unterschrift)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom xx.xx.2023).

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0313 "Meedeland" wurde ausgearbeitet von urbano
stadtplanung & architektur, Osterstralte 4, 26506 Norden.

Planverfasser/in ..........cccooiiiiiiiiiiiinnnn.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hinte hat in seiner Sitzung am xx.xx.202x dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begrindung zugestimmt und seine O&ffentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am xx.xx.202x ortsublich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom xx.xx.202x bis
einschlieflich xx.xx.202x gemafR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Blrgermeister

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.1 BauGB an der
Planung beteiligt. Der Planentwurf sowie der Entwurf der Begrindung wurde ihnen am xx.xx.202x
durch digitalen Zugang Uberlassen. Damit wurde ihnen bis zum xx.xx.202x Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hinte hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0313 "Meedeland" nach
Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am xx.xx.202x als Satzung
gemal § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am xx.xx.202x im Amtsblatt fir
den Landkreis Aurich bekannt gemacht worden. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0313
"Meedeland" ist damit am xx.xx.202x in Kraft getreten.

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Birgermeister

Méngel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwéagung nicht
geltend gemacht worden.

Blrgermeister

Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise

Nutzungsart / Bauweise

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 0313 ,Meedeland® ergeben sich aus den Eintragungen in
der Zeichnung und den nachstehenden Ausfihrungen.

Festgesetzt wird:

Allgemeines Wohngebiet, II- geschossige Bauweise bei gleichzeitiger Firsthdhenbeschrankung,
geschlossene, sowie abweichende Bauweise mit Langenbeschrankungen, Einzel-, Doppel- und
Reihenhausbebauung, GRZ 0,3 bzw. 0,4

Flache fir den Gemeinbedarf, 1lI- geschossige Bauweise bei gleichzeitiger Firsthbhenbeschrankung,
abweichende Bauweise ohne Langenbeschrankungen, Einzelhausbebauung, GRZ 0,3.

1 Textliche Festsetzungen

1.1 Nichtzuldssigkeit von Ausnahmen
Gemal § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 und § 13a
BauNVO im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Tankstellen
¢ Gartenbaubetriebe
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ferienwohnungen gem. §13a BauNVO nicht zulassig.

1.2 Einschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude

Im Plangebiet sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 Baugesetzbuch (BauGB) pro Gebdude maximal zwei
Wohnungen zuldssig. Fur Doppelhauser gilt die Regelung, dass eine Doppelhaushélfte als ein Gebaude
zahlt.

1.3 Bauweise

Fir die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete mit Einzel- und Doppelhausbebauung sind Gebaude in
der abweichenden Bauweise (a1) gem. § 22 BauNVO zulassig. Die abweichende Bauweise (a1) ist der
offenen Bauweise gleichzusetzen, jedoch mit einer Langenbeschrankung von 15,0 m fir Einzelhduser
und 20,0 m fir Doppelhduser. Die Langenbeschrankung bezieht sich auf die Lange in jede Richtung der
zulassigen Hausform.

In den allgemeinen Wohngebietsflachen in denen eine Reihenhausbebauung zulassig ist gilt die
geschlossene Bauweise. In der geschlossenen Bauweise wird auf den seitlichen Grenzabstand
verzichtet.

Fir die Gemeinbedarfsflachen ist eine abweichende Bauweise (a2) festgesetzt. Diese ist der offenen
Bauweise gleichzusetzen jedoch ohne eine Langenbeschrankung.

1.4 Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Im festgesetzten Wohngebiet (WA) sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich
zwischen der Stralenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralle und der vorderen Baugrenze
(Vorgartenbereich) Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO
sowie genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. § 60 NBauO, inkl. Anhang 1.1 - 1.8, unzulassig.

1.5 Seitlicher Grenzabstand und Grundstiickszufahrt

Bei einer Einzel- oder Doppelhausbebauung ist der seitliche Grenzabstand auf jeweils einer
Grundsticksseite von Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO
freizuhalten, wobei als seitliche Grenzen die der jeweiligen Erschlielungsstral’e zugewandten Grenzen
gelten.

Des Weiteren sind im Plangebiet nur eine max. 4,00 m breite Zu- bzw. Abfahrt je Grundstlick zulassig.
Sind in einem Einzelhaus zwei Wohnungen pro Gebaude errichtet worden, deren Anordnung
aneinandergereiht parallel zur ErschlieBungsstrae erfolgt, sind max. zwei Zu- und Abfahrten mit einer
Breite von jeweils 4,00 m zulassig.

1.6 Hohe der baulichen Anlagen

Im Plangebiet ist gemaR §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO eine Gebdudehdhe von max. 9,00 m als Hochstgrenze
zuldssig - bezogen auf die Oberkante der 6ffentlichen Erschlieungsstrafien-mitte vor dem jeweiligen
Grundsttick.

Planzeichnung:

/
22 21 > 22
3 19 10
% ~

1.7 Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte

Rechtsgrundlage BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6

Im Plangebiet werden zwei Geh-, Fahr, und Leitungsrechte (GFL 1 und GFL 2) festgesetzt.

Far GFL 1 gilt:

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, zu Gunsten der Gewasserunterhaltung, zu belastende Flache
Far GFL 2 gilt:

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger, sowie der Ver- und
Entsorgungsunternehmen zu belastende Flache.

1.8 Stellplatzpflicht
Rechtsgrundlage BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 22

Fir jede neu errichtete Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge auf dem jeweiligen Grundstuck,
nach den Vorgaben der Baunutzungsverordnung und der geltenden &rtlichen Vorschriften vorzusehen. Die Grofie
des Stellplatzes muss mindestens 2,50m x 5,00m betragen und darf nicht durch bauliche oder andere Hindernisse
blockiert werden.

Garagen oder Carports gelten als Stellplatze im Sinne dieser Festsetzung.

1.9 Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Plangebiet ist die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen nur innerhalb der festgesetzten
StraBenverkehrsflachen und in den mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten Uberlagerten Flachen zulassig.
Die Hausanschlussleitungen sind hiervon ausgenommen.

2  Ortliche Bauvorschriften

2.1 Traufwandhohe
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 1
Im festgesetzten WA-Gebiet darf die Traufwandhdhe das Maf3 von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten.

Als Traufwandhdhe gilt das Maf} zwischen der Oberkante ErschlieungsstralRenmitte und den auferen
Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut.

2.2 Dachform
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 1

Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte symmetrische Dacher mit einer Dachneigung von mindestens
30° und hoéchstens 60° zulassig. Zeltdacher, Pyramidendacher, Mansarddacher und Pultdacher sind
unzulassig.

Nebenanlagen als Gebaude gem. §14 BauNVO und Garagen gem. §12 BauNVO sind auch mit einem
Flachdach oder geneigten Dach bis 10° Dachneigung zulassig.

Von den festgesetzten Dachneigungen kann abgewichen werden, wenn es sich um die Gebaudeteile
Eingangsuberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachtiiberdachungen,
Gesimse, Dachvorspriinge, Erker, Blumenfenster sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache
insgesamt unter 30% der Grundflache des ubrigen Gebadudes liegen, das den festgesetzten
Anforderungen entsprechen muss.

Dacher von Dachaufbauten sind von dieser értlichen Bauvorschrift ausgenommen.

2.3 Dachaufbauten
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 1

Im gesamten Plangebiet darf die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) Y2 der jeweiligen
Trauflange des Gebaudes nicht Gberschreiten. Die Trauflange bemisst sich aus den Aul3enseiten der
Auflenwande.

Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (Auf3enseite der AuBenwande), der Abstand des
Dachaustritts zum First bzw. Walmgrat - in Dachneigung gemessen - und der Abstand der Dachgauben
untereinander darf das Maf3 von 1,00 m an keiner Stelle unterschreiten.

Uberschreitet die Gesamtlange der Dachgaube 1/3 der Traufléange, so ist sie in mindestens zwei Gauben,
die in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

2.4 Dacheindeckung
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 1

Im gesamten Plangebiet sind die Dacheindeckungen der geneigten Dachflachen Gber 30° Dachneigung
mit orangefarbenen, roten, braunen, anthrazitfarbenen oder grauen unglasierten bzw. nicht glanzenden
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Dachziegeln (DIN EN 1304:2013 ,Dach- und Formziegel - Begriffe und Produktspezifikationen) (keine
Edelengoben) oder nicht glanzenden Betondachsteinen (DIN EN 490:2011 ,Dach- und Formsteine aus
Beton fiir Dacher und Wandbekleidungen - Produktanforderungen®) oder Reet vorzunehmen.

Als orange gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit Ausnahme von
2005 und 2007;

Als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme von 3007
und 3012;

als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012 und 8015;

als grau bzw. anthrazitfarben gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit
Ausnahme von 7023. Einschrankungen sind mdglich.

Die Mischung verschiedener Farben bei der Dacheindeckung aus den zulassigen Farben des
vorgenannten Farbregisters ist nicht zulassig.

vorgenannten Farbregisters ist nicht zulassig.

Von der festgesetzten Dacheindeckung kann abgewichen werden,

1. wenn es sich um Gebaudeteile wie Eingangsiiberdachungen, Windfange, Haus- eingangstreppen,
Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker, Blumenfenster sowie Wintergarten
handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des Gebaudes liegen, das den
gestalterischen Anforderungen entsprechen muss, oder

wenn Technologien zur Gewinnung erneuerbarer Energien eingesetzt werden sollen (Photovoltaik,
Sonnenkollektoren, Absorberanlagen), oder

. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14
BauNVO handelt.

2.5 AuBenwande
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 1

Im gesamten Plangebiet sind die Aulenwande der Gebaude mit nach aulien sichtbaren Vormauerziegeln
(DIN EN 771-1: 2015-11 ,Festlegungen fur Mauersteine - Teil 1: Mauerziegel" und DIN 105-4: 2019-01
.Mauerziegel - Teil 4: Keramikklinker® zu verblenden.

Es durfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-Farben Nr. 2001 (Rotorange), 2002
(Blutorange), 2003 (Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008 (Hellorange), 2009 (Verkehrsorange),
2010 (Signalorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3005 (Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011
(Braunrot), 3013 (Tomatenrot) und 3016 (Korallenrot) verwendet werden.

Die Mischung verschiedener Farben bei den AuBenwanden aus den zulassigen Farben des
vorgenannten Farbregisters ist nicht zulassig.

Von den festgesetzten Kriterien der AuRenwande kann abgewichen werden,

1. wenn fur weniger als 50 % jeder einzelnen AuRenwandflachen inklusive Fensterdffnungen als
Material Holz, Putz, Sandstein, gefarbte Betonflachen 0.4. verwendet werden soll, oder

2. wenn es sich um Gebaudeteile wie Windfange, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte,
Balkone, Gesimse, Erker sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der
Grundflache des Gebaudes liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss, oder

3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14
BauNVO handelt.

Materialen und Konstruktionen die andere vortauschen sind unzulassig.

2.6 Einfriedung der Baugrundstiicke
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 3

Die Einfriedung der Baugrundstiicke entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen ist nur durch lebende
Hecken oder offene Zaune zulassig.

Die verbleibenden Grundstlicksgrenzen sollen mit lebenden Hecken eingefriedet werden, dirfen jedoch
auf einer Gesamtlange von 50 % auch nach eigener Wahl im Rahmen der bauordnungsrechtlichen und
nachbarrechtlichen Vorschriften eingefriedet werden. Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden in die
Berechnung einbezogen. Notwendige begleitende Absperrungen dirfen nur mit offenen
Drahtgeflechtzaunen in Kombination mit Hecken innerhalb der oder hinter den Hecken an der zur Stralle
abgewandten Seite errichtet werden. Ansonsten sind Zaune in Holz oder Metall auszufiihren.

2.7 Nicht liberbaute Grundstiicksflachen
Rechtsgrundlage NBauO § 9 Abs. 2

Die nicht tberbauten Flachen von Wohnbaugrundstiicken sollen Grinflachen sein, soweit sie nicht fur
eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Sie kdnnen mit Rasen, Gras, Gehdlzen oder anderen
Zier- oder Nutzpflanzen bedeckt sein. Plattenbeldge, Pflasterungen oder dergleichen stellen keine
Grunflachen dar und sind hier nur als Einfassungen von Beeten oder anteilig untergeordnete
Gestaltungselemente zulassig. Stein- oder Schotterflichen sind keine Grinflachen im Sinne des
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Bauordnungsrechts. Auf §9 (2) NBauO wird ausdriicklich hingewiesen.

2.8 Werbeanlagen und Antennen
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 4

Im gesamten Plangebiet sind keine Werbeanlagen zulassig.

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schisseln sind bei traufstandigen Gebauden mit geneigten
Dachern mind. 2,0m hinter dem First, bei giebelstandigen Gebauden mit geneigten Dachern mind. 5,00m
hinter der AuRenseite der Giebelfront anzubringen.

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schiisseln sind bei Gebauden mit Flachdachern nur an den von
den Verkehrsflachen abgewandten Gebaudewanden zulassig.

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schiisseln sind aulerdem auf den nicht von den Verkehrsflachen
einsehbaren Grundstiicksflachen zulassig.

2.9 Ordnungswidrigkeiten
Rechtsgrundlage NBauO § 80 Abs. 3

Ordnungswidrig handelt, wer im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung vorséatzlich oder fahrlassig
den vorstehenden o6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

3 Hinweise

3.1 Gestaltung der Vorgartenbereiche

Vorgartenbereiche im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift sind die Raume zwischen den
Strallenbegrenzungslinien der 6ffentlichen Verkehrsflachen und strallenzugewandten Baugrenzen. Gem.
§ 9 Abs. 2 NBauO miussen die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grinflachen sein, soweit
sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Demgemal sind die Vorgartenbereiche
unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die
Verwendung von Gesteins- oder Mineralkdrnern (z.B. Kies) ist nicht zulassig. Zugange sowie Zufahrten
fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Die Regelung zur gartnerischen Anlage der Vorgarten soll die ortsbildtypischen Stralenrandstrukturen
sichern. Ein typisches Erscheinungsbild ist ein Vorgarten mit Rasen oder gartnerischer Gestaltung.
GroRflachig versiegelte Pflasterflachen oder Kiesflichen verunstalten das Siedlungsbild. Die
Gestaltungsvorschrift  soll einen zu hohen Anteil gepflasterter Flachen und ortsuntypische
Gestaltungsmaterialien zwischen den Baufluchten und den Straflenbegrenzungslinien vermeiden.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemalt § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG vom 30.05.1978 sowie die Anderung vom
26.05.2011) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich
unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.3 Altablagerungen / Altlasten / Abfille

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehtrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr.

Anfallende Abféalle unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung.
Verwertungsmalnahmen sind mit dem Landkreis Aurich bzw. der zustandigen Genehmigungsbehorde
abzustimmen. Im Falle mineralischer Abfélle sind die Anforderungen der LAGA Richtlinie M20 zu
beachten.

3.4 Sichtfelder
Gemal § 31 (2) NStrG dirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstlick

nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen.
In den Einmindungsbereichen sind daher Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hoéhe
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Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

- Wasserflachen geplant

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Abgrenzung von Biotopen

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
T — —L] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

— 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

10. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Nachrichtlich: Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

freizuhalten.

3.5 Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer genigt
dieser Prufungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstickseigentimer bzw. bei der oértlichen Stadt-
oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen

zu erkundigen, dessen Leitungen vor Ort verlegt sind.

3.6 Kontaminationen und Bodenbehandlung

Sollte es bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Kontaminationen des Bodens kommen, ist
unverzuglich die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen. Geeignete
Mafnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen

verhindern, sind unverziglich einzuleiten.

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer

ordnungsgemalen Verwertung zugeflihrt werden.

Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige

DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden
Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch
geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte
im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten
sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt
vorgenommen werden (u.a. gemals DIN 19639). AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Der Geobericht 28

,Bodenschutz beim Bauen“ des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.

Die im Zuge von BaumafRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Mallnahme nicht
dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form

wiederherzustellen, dass natlirliche Bodenfunktionen wieder tibernommen werden konnen.

3.7 Verwendung von Bauersatzstoffen

Zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des §7 Abs. 3 KrWG
erfullen sind gleichwertig zu Primarstoffen flir den Einbau zugelassen und werden nicht diskriminiert.
Sofern im Rahmen von Baumaflinahmen Recyclingschotter oder sonstige Ersatzbaustoffe eingesetzt
werden sollen, haben diese die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu
erfillen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise

anzufordern, aus
denen hervorgeht, dass diese Anforderungen eingehalten werden.

3.8 Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen

Sollte ein Bodenauftrag auf landwirtschaftlichen Flachen beabsichtigt sein, ist Folgendes zu beachten.

Ein Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen ist nur zulassig, wenn die Bodenfunktion und dadurch
die Ertragsfahigkeit nachhaltig gesichert, verbessert oder wiederhergestellt wird. Erflllt die Aufbringung
keinen nachvollziehbaren Nutzen, kann diese von der zustdndigen Abfallbehérde als unzulassige

Abfallbeseitigung geahndet werden.

Ein Bodenauftrag ist in der Regel genehmigungspflichtig. Die Genehmigung muss bei der zustandigen
Baubehorde des Landkreises oder der Gemeinde beantragt werden. Der Antrag wird bodenschutz-,
wasser-, bau- und naturschutzrechtlich geprift. Bei einer Aufbringung auf landwirtschaftliche Flachen
sollte die Landwirtschaftskammer als landwirtschaftliche Fachbehérde mit eingebunden werden.
Genehmigungsfrei sind im Auf3enbereich nur Bodenauftrage unter 300 m? Flache, die mit nicht mehr als 3
m Hohe aufgetragen werden. Die Vorgaben des Abfall- und Bodenschutzrechts sind unabhangig von

einer Genehmigungspflicht einzuhalten.

Geeignet ist nur Bodenmaterial, das keine bodenfremden mineralischen Bestandteile (z.B. Beton, Ziegel,
Keramik) und keine Storstoffe (z.B. Holz, Glas, Kunststoff, Metall) enthalt. Bei landwirtschaftlicher

Folgenutzung sollen die Schadstoffgehalte in der

durch eine Auf-/Einbringung entstandenen

durchwurzelbaren Bodenschicht 70 % der Schadstoff-Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung
nicht Uberschreiten. Vor dem Hinter-grund dieser Anforderungen sollte Bodenmaterial zur Verwertung auf
landwirtschaftlichen Flachen nur angenommen werden, wenn die Schadlosigkeit des Materials durch
entsprechende Prifberichte eines akkreditieren Labors belegt wird. Die Probenahme ist durch sach- und
fachkundiges Personal vorzunehmen. Hinsichtlich der physikalischen Eigenschaften - insbesondere der
Bodenart - gilt der Grundsatz ,Gleiches zu Gleichem®. In begriindeten Einzelfallen, z.B. zur Erhéhung der
Wasserspeicherkapazitat auf sandigen Standorten, kann von diesem Grundsatz abgewichen werden.

3.9 Begriinung von Hauswanden

Sowohl aus asthetischer als auch aus oOkologischer Sicht (z.B. Verbesserung des Kleinklimas) wird

empfohlen, einige Haus- und Garagenwande zu begriinen.
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