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1 Allgemeines

Die Ortschaft Osterhusen in der Gemeinde Hinte ist gepragt durch eine lockere
Wohnbebauung, mit wenigen nicht stérenden Gewerbebetrieben und grofiflachigen
landwirtschaftlichen Nutzungen. Aufgrund starker Identifikatoren der Wohnbevdlkerung fur die
Ortschaft Osterhusen ist die Schaffung von Wohnbaugrundsticken geplant.

Der Rat der Gemeinde Hinte hat in seiner Sitzung am 28.09.2023 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 0607 ,Roggenweg” in Osterhusen aufzustellen.

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Hinte ist als Wohnstandort Gberaus attraktiv. Unabhangig von der allgemeinen
demografischen Entwicklung, besteht bereits seit Jahren eine gleichbleibend hohe Nachfrage
nach Baugrundstlicken. Diese resultiert aus der Wohnqualitat und Erholungsfunktion, die ein
Vorort mit [andlichem Umfeld der Stadt Emden bietet. Daneben profitiert die Gemeinde Hinte
wie fast alle Gemeinden und Stadte, entlang der Nordseekliste, vom Zuzug an Auswartigen,
die im touristischen Umfeld der Kistenregion ihren Lebensabend verbringen méchten.

Fur die Gemeinde Hinte wird die Stabilisierung der Einwohnerzahlen bzw. ein gemaRigtes
Bevodlkerungswachstum angestrebt.

Die Zunahme des Anteiles kleinerer Haushalte, der wachsende Anspruch an den Standard
sowie der GroRRe der Wohnung, die Zunahme der Zahl der Single- bzw. Single mit Kind-
Haushalte, die Bevorzugung des klassischen Einfamilienhauses bzw. Doppelhauses sowie der
Zuzug von aulerhalb sind ebenfalls ursachlich fir die stetige Nachfrage nach
Baugrundstucken. Im Sinne der Ressourcenschonung sowie des nachhaltigen Umganges mit
bestehenden Boden- und Baulandreserven soll eine Siedlungsarrondierung am &stlichen
Dorfrand, vom Ortsteil Osterhusen, vorgenommen werden. Es handelt sich um Flachen
Aulerhalb des Dorfzentrums entlang eines gewachsenen Siedlungsraumes.

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) ist zur Entwicklung der
Siedlungsstruktur ausgesagt, dass ,gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und lIdentitdt der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freiraume erhalten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden“ (LROP 2017 Kap. 2.1, Satz 01). Dieser Forderung wird mit der
vorliegenden Planung Rechnung getragen.

1.2 Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt norddstlich im Ortsteil Osterhusen der Gemeinde Hinte. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,76 ha, die derzeit landwirtschaftlich genutzt
wird. Das Plangebiet liegt sldlich der Langstreet und noérdlich des Roggenwegs. In
nordwestliche und Ostliche Richtung wird das Plangebiet durch vorhandene Bebauung
begrenzt und im Westen liegt eine landwirtschaftlich genutzte Flache an.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in Kapitel 1.3 ersichtlich.

1.3  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick 7/14 in der Gemarkung Osterhusen.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist auf dem folgenden Ubersichtsplan, sowie auf
der Planzeichnung ersichtlich.
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1.4 Anbindung an das uiberortliche Verkehrsnetz

Das Plangebiet wird Gber den Roggenweg erschlossen, dieser geht in sudwestlicher
Richtung in die Stralle Am Goldacker Uber und mindet dann in die Suurhuser Stral3e. Diese
fuhrt in sGdwestlicher Richtung zur B 210 Uber die, in nérdliche Richtung, die Stadte Norden
und Aurich erreicht werden und in stidliche Richtung die Stadt Emden erreicht wird. Uber den
Autobahnanschluss an die A 31 in Emden werden die Stadte Leer und Oldenburg erreicht.

2 Planungsvorgaben

21 Bundesraumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPH)

Am 1. September 2021 ist der Landerubergreifende (Bundes-)Raumordnungsplan fir den
Hochwasserschutz in Kraft getreten. Der Bund verfolgt mit der Aufstellung des
Raumordnungsplans das Ziel, zukunftige Hochwasserschaden an Gebauden und Infrastruktur
zu vermeiden bzw. zu minimieren. Dabei wird sowohl auf die Vermeidung von
Hochwasserereignissen wie auch auf ein méglichst geringes Schadensausmald im Falle des
Eintritts eines Hochwasserereignisses abgestellt. Unabhéngig von der Ubernahme der
Festlegungen in das Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) und des Regionalen
Raumordnungsprogramms  (RROP) gelten die Ziele und Grundsatze des
Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz unmittelbar.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwicklung
sind demnach die Risiken von Hochwassern nach Malgabe der bei 6ffentlichen Stellen
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verfugbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmalf} auch die Wassertiefe
und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von
Hochwasserrisiken mit einzubeziehen. Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in
Klstengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und
Maflinahmen einschliel3lich der Siedlungsentwicklung nach Malgabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu prifen.

Gem. Kap. | Ziff. 1.1 BRPH wurde eine Prifung der vorhandenen Daten zur
Hochwassergefahrdung des Plangebietes durchgeflihrt. Diese Prifung hat ergeben, dass das
Plangebiet innerhalb des Risikogebietes HQextrem (Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit, d.h. seltener als alle 200 Jahre) liegt.

Gem. der Angaben des NLWKN zu den Wassertiefen besteht auf dem Plangebiet bei einem
Hochwasser HWextrem eine Wassertiefe von > 4m. Angaben zur FlieRgeschwindigkeit sind
nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt dabei aber in einem geschitzten Bereich. Das
entsprechende Szenario ist in der Begrindung des RROP dargestellt (s. Abb. unten).

Das Plangebiet kann jedoch im Falle eines Hochwasser-Extrem-Ereignis bzw. Deichbruchs
von Uberflutungen betroffen sein (s. Abb. S. unten). Aufgrund der Nutzung des Plangebietes
fur Wohnzwecke besteht demnach an sich eine hohe Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit
der Nutzungen fiir den Fall einer Uberflutung. Die Grafik des Szenarios fiir den Fall einer
Uberschwemmung bei extremen Hochwasser bzw. Deichbruch (s. Abb. S. 8) zeigt jedoch,
dass nicht nur das Plangebiet, sondern mehr als die Halfte aller Wohnflachen im Landkreis
Aurich von einer Uberschwemmung mit einer Wassertiefe von mehr als 3 m betroffen sein
warden. In diesem Sinne konnen fur das Plangebiet dieselben Bedingungen bzw. Risiken in
Anspruch genommen werden, wie fur die Uberwiegenden bestehenden Wohnflachen des
Landkreises.

L A

" Legende
Wassertiefen_Kueste_ HWextrem_HWS |
Wassertiefen
0-05m
>05-1m
>1-2m

>2-4m

>4m

0 - 0,5 m geschiitzt
> 0,5 - 1 m geschiitzt
> 1- 2 m geschiitzt
> 2 - 4 m geschiitzt

- > 4 m geschiitzt

I:I Grenzen_der_Risikogebiete_HQextrem_HWS

Grenzen der Risikogebiete HQextrem und Wassertiefen im Extremfall HWextrem
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des LGLN Plangebiet
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Unter dem Vorbehalt eines Restrisikos, das wie flr das Plangebiet, so auch flr weite Teile des
Landkreises besteht, kbnnen demnach die Belange des Hochwasserschutzes gem. Kap. | Ziff.
1.1 BRPH zusammenfassend zwar nicht als unerheblich betrachtet werden, stehen dem
Vorhaben aber nicht entgegen.

Gem. Kap. | Ziff. 2.1 BRPH wurden zudem die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick
auf mdgliche Hochwasserereignisse gepruft, die durch Kisteniberschwemmungen oder
Starkregenereignisse verursacht werden. Bei den Starkregentagen wird fir die nahe Zukunft
(2021 — 2050) laut Angaben des NLWKN eine Steigerung von 0,5 bis 1,0 Tagen Starkregen
im Jahr vorausgesagt (s. Umweltkarten Niedersachsen online unter ,Anderung
Starkregentage®). Der Anstieg des Meeresspiegels kdonnte nach Angaben des Helmholtz-
Zentrums im entsprechenden Kistenbereich (Bezugsort: Norderney) bei einem
beschleunigtem Anstieg bis 2100 etwa 21 cm betragen. Dieser Anstieg ist an sich zwar
betrachtlich, er stellt aber fir das Plangebiet aufgrund seiner Lage in einem geschutzten
Bereich kein erhebliches Risiko dar. Die Kisteniberschwemmungen wurden bereits unter
Kap. | Ziff. 1.1 betrachtet.

Somit steht auch der Belang des Klimawandels dem Vorhaben nicht entgegen.

HQ200) im Landkreis Aurich

TN T e = =

Abbildung 50: Uberschwemmungsszenario Extremereignis (HQextrem /
" “.\ & o |

R @g.-«c e oL /‘” Extremereignisszenario (HQextrem)
T — S Uberschwemmungstiefen
¥ ! Pal Om ?

0,1-2m

...........

B R T

[ —

Quelle: NLWKN (Daten)/ Eigene Darstellung

2.2 Landesraumordnung

Grundlage der Planung ist die Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 8. Mai 2008 (Nds. GVBI. S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 16 des Gesetzes vom 26. September 2017 (Nds. GVBI. S. 378).

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Gegenstand der letzten Anderung, die am 26.09.2017 in Kraft getreten ist, sind
fur die Gemeinde Hinte Festlegungen zum Biotopverbund. Es wird der Bereich des
Wattenmeeres und Teile der vorgelagerten Marschlandschaft flachig mit dem Entwicklungsziel
Biotopverbund versehen. Den Ausweisungen stehen die Festsetzungen der hier in Rede
stehenden Planungen nicht entgegen.
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Die Eisenbahnstrecke Emden-Norddeich sowie die Bundesstralte 72 als Hauptverkehrsweg
sind Bestandteil der zeichnerischen Darstellung der raumordnerischen Absichten des Landes
Niedersachsen.

Zur Entwicklung der Siedlungsstruktur ist im LROP ausgesagt, dass ,gewachsene, das Orts-
und Landschaftsbild, die Lebensweise und ldentitdt der Bevoélkerung pragende Strukturen
sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berucksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse weiterentwickelt werden* (LROP 2017 Kap. 2.1, Satz 01). Dieser Forderung wird
mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen.

l‘i‘
Aurich & ~

Ostiriesland)

Ausschnitt aus dem LROP - ohne Malstab

Planungsgebiet Gemeinde Hinte

2.3 Regionale Raumordnung

Auf der Ebene des Landkreises Aurich gilt im vorliegenden Bauleitverfahren das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich in seiner Fassung aus dem Jahr
2018.

Die Gemeinde Hinte wird im zeichnerischen Teil des RROP als Grundzentrum mit besonderem
Schwerpunkt fir die Erholung dargestellt. Aullerdem wird die Anbindung an die
Haupteisenbahnstrecke im nahe liegendem Mittelzentrum Oberzentraler Teilfunktion Emden
Norddeich / Rheine bzw. Norddeich / Hannover sowie an die Hauptverkehrsstralle B 210
Aurich — Emden gezeigt. Im unmittelbaren Bereich des Plangebietes sind keine Darstellungen
getroffen.

Gemal der beschreibenden Darstellung des RROP hat die Siedlungsentwicklung vornehmlich
in den zentralen Orten stattzufinden.
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Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0607 ,Roggenweg“ zur Ausweisung
von Wohnbauflachen im Ortsteil Osterhusen der Gemeinde Hinte steht somit den Zielen der
Raumordnung nicht entgegen.

| i Samy ﬁ i =5 ,,@?5'-' '|'v"r'." -
Ausschnitt aus dem RROP 2018 - ohne Malstab

O Planungsgebiet “Osterhusen*”

2.4 Wirksamer Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist fur das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen.

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hinte ist der Geltungsbereich des
geplanten Bebauungsplanes als Wohnbauflache dargestellt. Westlich und sudlich an das
Plangebiet angrenzend befinden sich Wohnbauflachen, &stlich und nérdlich grenzen
landwirtschaftliche Flachen an.

Wie bereits ausfuhrlich im Kapitel 1 beschrieben, soll die Gemeinde Hinte als Wohnort der
einheimischen Bevolkerung erhalten, gestarkt und weiterentwickelt werden. Der Standort
erlaubt die Weiterentwicklung im Rahmen umgebender intakter Wohn- und
Landschaftsstrukturen unter Wahrung des Ortscharakters.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes weist die Flachen des Geltungsbereiches als
Allgemeines Wohngebiet aus.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des
rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hinte entwickelbar.
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Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Hinte (Ausschnitt) == == = Geltungsbereich der gepl. Anderung

2.5 Dorfentwicklungsplanung

Die Dorfregion wurde am 30.03.2021 in das Programm der Dorfentwicklung des
Niedersachsischen Ministeriums fur Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
aufgenommen. Zur Dorfregion ,Hinte“ im Landkreis Aurich zahlen die Ortschaften Hinte,
Westerhusen, Gro3-Midlum, Canhusen, Osterhusen, Loppersum, Suurhusen und
Cirkwehrum.

Die Forderung im Rahmen des Dorfentwicklungsprogrammes ist Teil der Strukturpolitik
Niedersachsens fur die landlichen Raume. Ziel des Foérderprogramms ist die Schaffung
attraktiver Lebensbedingungen fir alle Bewohnergruppen der Dorfregion. Anlass geben
Auswirkungen der zuklnftigen demografischen Veranderungen, des Strukturwandels und des
Klimaschutzes. Der Dorfentwicklungsprozess soll einen zielgerichteten Umgang mit den
zukunftigen Herausforderungen einleiten:
e Sicherung und Anpassung der Infrastruktur (Nahversorgung, medizinische und
gesundheitliche Versorgung, Bildung und Betreuung)
e die Starkung des Gemeinschaftslebens,
e Anpassung und Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
o Flachenersparnis und Innenentwicklung unter Berlcksichtigung der typischen
Baukultur.

Fir den Ortsteil Osterhusen wird eine sozial- kulturelle Erneuerung vorgesehen, sowie die
Neuschaffung von Wohnraum und Bauplatzen fur junge, einheimische Familien der gesamten
Gemeinde Hinte. Weiterhin wird auf alternative Wohnkonzepte im Bereich
seniorenfreundliches Wohnen hingearbeitet.
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Mit der vorliegenden Planung wird eine Bauliicke im weitgehend zusammenhangend bebauten
Ortsteil geschlossen und neue Wohnbauméglichkeiten unter Berlcksichtigung der
ortstypischen Bauweise geschaffen. Damit entspricht die vorliegende Planung den
Zielsetzungen der Dorfentwicklungsplanung der Gemeinde Hinte.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Artder baulichen Nutzung

In den Wohnbaugebieten der Gemeinde Hinte Uberwiegt, wie bereits unter Kapitel 1.2
beschrieben, eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern mit Nebenanlagen (Carports und
Garagen).

Die Dorfmitte von Osterhusen ist gepragt durch eine historische Bauweise in dessen Mittelpunkt
sich die ortliche freiwillige Feuerwehr befindet. Vorzufinden ist eine Mischnutzung aus Wohnen,
vereinzelten Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben, sowie einzelner landwirtschaftlicher
Betriebe. In den umliegenden Siedlungserweiterungen am Dorfring herrscht eine Wohnnutzung
VOr.

Um den Charakter der angrenzenden Siedlungsbereiche beizubehalten und um der Funktion
der Dorfrandlage als Wohnstandort gerecht zu werden, wird das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 Baunutzugsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Sowohl reine Wohngebiete (WR) als auch allgemeine Wohngebiete (WA) dienen dem Wohnen
bzw. vorwiegend dem Wohnen. In einem reinen Wohngebiet sind sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe (wie z.B. Friseur, Versicherung, Kosmetik etc.) unzulassig, wahrend sie in
einem allgemeinen Wohngebiet als Ausnahme zugelassen werden konnen. Dies ist zur
Belebung des Gebiets ausdricklich erwlnscht, da durch wohnungsnahe nicht stérende
Gewerbebetriebe eine Verbesserung der Nahversorgung bei gleichzeitig kirzeren Wegen
erreicht werden kann. Somit wird indirekt der Fu- und Radwegverkehr angeregt und der
Verzicht zur Benutzung des PKW initiiert.

Im WA sind - wie zeichnerisch festgesetzt — ausschliel3lich Einzel- und Doppelhduser zulassig.
Diese Festsetzung wird aufgrund der Ortsrandlage getroffen, um einerseits durch eine
aufgelockerte Bebauung einen Ubergang zum Ortsrand sicherzustellen und andererseits der
Charakteristik des Ortes und der Nachbarbebauung zu entsprechen. Die textlichen
Festsetzungen sichern in Verbindung mit den Ortlichen Bauvorschriften eine dem Ortsbild
angepasste teils aufgelockerte Bebauungsstruktur mit grélReren Anteilen von Gartenflachen.
Die Begrenzung der héchstzulassigen Anzahl von zwei Wohneinheiten je Wohngebaude ist mit
der Vermeidung von stadtebaulich unvertraglichen Mehrfamilienhdusern am Ortsrand von
Osterhusen begriindet. Grundlegendes Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Errichtung
ortstypischer Bebauung.

3.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Im festgesetzten Wohngebiet (WA) sind die zuldssigen Einzelhduser in abweichender
Bauweise mit einer Langenbeschrankung von max. 15,00 m bzw. max. 20,00 m fur
Doppelhauser zu errichten.

Bei der Langenbeschrankung der abweichenden Bauweise (a) sind Stellplatze und Garagen
gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auch in Form von Vor- oder
Anbauten, nicht mit anzurechnen.

Die Gebaude durfen mit zwei Vollgeschossen, eingeschrankt durch eine FirsthOhen-
beschrankung auf max. 9,00 m errichtet werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 als
Hochstmal? festgesetzt.
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Damit orientiert sich die geplante Bebauung in ihrer Struktur am Erscheinungsbild der in
Osterhusen vorherrschenden und typischen Wohnbebauung.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 als Hochstmal}, die Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,4 festgesetzt.

Die mégliche Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wird durch
eine textliche Festsetzung auf 65% beschrankt.

In diesem Bebauungsplan ist die Uberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 23 BauNVO) durch
Baugrenzen festgesetzt. Baugrenzen ermdglichen dem Bauwilligen die groRtmdgliche Freiheit
in der Wahl des Gebaudestandortes, ohne jedoch die Wirkung einer stadtebaulichen Ordnung
zu verlieren.

3.3 Freiflachenkonzept

Innerhalb des Plangebietes wird im norddstlichen Plangebiet eine private Grinflache
festgesetzt. Der Eigentimer dieser Flache ist derzeit nicht bereit, die Flache als Bauflachen zur
Verfugung zu stellen. Um an dieser Stelle dennoch einen Siedlungsabschluss und einen
Ubergang zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu schaffen wird eine private
Grinflache festgesetzt. Die potentiell weiter dstlich verlaufende Siedlungsbegrenzung wird
somit zwar etwas eingeschrankt, jedoch wird dennoch aufgrund der vorhandenen
Sackgassenendlagen und der damit einhergehenden bestehenden ErschlieRungsanlagen eine
sinnvolle Siedlungsarrondierung erwirkt.

Die Festsetzung der privaten Grinflache gilt nur so lange Herr und/oder Frau Scholz das
anliegende Grundstlick bewohnen. Sobald dies nicht mehr so ist, wird diese private Grinflache
zu weiterer Wohnbauflache und einer 6ffentlichen Griinflache mit einem Regenrickhaltebecken
umgewandelt. (siehe Festsetzung 6.1.7)

3.4 Gestaltung

Nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) werden Festsetzungen zur aul3eren
Gestaltung der Gebaude getroffen. Die ortlichen Bauvorschriften betreffen die
Dachneigung sowie die Dach- und Fassadengestaltung und orientieren sich am
Erscheinungsbild der bestehenden umgebenden Bebauung.

Die Bauvorschriften regeln das Einfugen der Bauten in die Umgebung, vermeiden optische
Stérungen und gewahrleisten dadurch die Erhaltung eines einheitlichen und geschlossenen
Siedlungsbildes.

4 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Grofie von insgesamt ca. 0,76 ha (7582 m?). Davon entfallen auf die
unterschiedlichen Nutzungen folgende, anteilige Flachen (alle Angaben circa-Werte, da
zeichnerisch ermittelt):

Gesamtflache 7582 m?
Allgemeines Wohngebiet 2694 m?
Wasserflachen geplant (Regenriickhaltung) 147 m?
Wasserflachen (vorhandene Graben) 255 m?
Private Grunflache 3927 m?
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FuBweg 221 m?
Verkehrsflache 324 m?
Miulltonnenaufstellflache 14 m?

5 Umweltbelange

Um den Eingriff in Natur und Umwelt abzuschatzen und um Aussagen zu den
Auswirkungen auf die vorkommenden Arten- und Lebensgemeinschaften machen zu
kénnen, wurde ein Umweltbericht mit landschaftspflegerischen MalRhahmen, sowie eine
artenschutzrechtliche Betrachtung zum Vorhaben vom Biro A&R Umweltplanung GmbH
ausgearbeitet.

5.1  Schutzgiter

In diesem wurden die Auswirkungen, der vorliegenden Planung, auf die Schutzglter
Mensch, Biotoptypen, Arten und Lebensgemeinschaften, Boden/Flache, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachgiter, sowie Schutzgebiete und biologische
Vielfalt untersucht. Diese werden im Folgenden dargelegt.

Schutzgut Mensch:

Wahrend der Bauphase treten Emissionen von Larm und Abgasen durch den
Baustellenverkehr auf. Nachtliche Bauaktivitaten sind nicht vorgesehen. Diese temporaren
Beeintrachtigungen betreffen vor allem die Anwohner des Raumes. Eine dauerhafte
Beeintrachtigung wird aufgrund der zeitlichen und raumlichen Begrenzung der
BaumalRnahme jedoch ausgeschlossen. Nach Fertigstellung des Baugebietes ist im Zuge
der Schaffung der neuen Wohngebaude mit einem sehr begrenzten zusatzlichen
Fahrzeugverkehr zu rechnen.

Ein Naherholungsbereich entlang des Vorhabenbereiches liegt nicht vor.

Das Vorhaben wirkt nicht stérend aulRerhalb der Eingriffsgrenzen. Anlage- und baubedingt
sind keine dauerhaften Beeintrachtigungen zu erwarten. Es ist mit keiner Verschlechterung
der Wohn- und Naherholungsqualitat fir den Menschen zu rechnen.

Schutzgut Biotoptypen:

Durch die geplante Baumalinahme werden insgesamt ca. 0,76 ha an Biotoptypen (hier
Intensivgrinland und Entwasserungsgrabenabschnitte) beeintrachtigt (s. Tab. 5). Eine
direkte Beeintrachtigung erfolgt wahrend der Bauphase durch die Beseitigung der genutzten
Grunlandbereiche. Im gesamten Eingriffsbereich wird der vorhandene Biotoptyp vollstandig
verandert und zum Teil dauerhaft zerstort. Lebenshabitate fur Tier- und Pflanzenarten
werden dem Lebensraum hier vollstdndig entzogen. Angrenzende Gehdlzbereiche bleiben
erhalten. Der nordéstliche verlaufende Graben wird verlegt, bleibt in seiner Funktion aber
erhalten.

Trotz der Uberwiegend geringwertigen 6kologischen Wertigkeit der betroffenen Biotoptypen
ist der Eingriff als erhebliche Beeintrachtigungen hinsichtlich des Schutzgutes Biotoptypen
zu erwarten. Pflanzen der Roten-Liste sind im geplanten Baubereich nicht vorhanden. Die
angrenzenden Geholzstrukturen auerhalb der Planungsbereiche bleiben erhalten. Die
Eingriffe in das Schutzgut Biotoptypen missen entsprechend kompensiert werden.

Arten- und Lebensgemeinschaften:
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Die Arten- und Lebensgemeinschaften im Vorhabenbereich stellen sich als unterentwickelt
(artenarm) dar. Fir die Avifauna liegen unterentwickelte Bruthabitate vor, die aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung resultieren. Lediglich entlang der
Entwasserungsgraben und der alten Gehdlzreihen befinden sich besser entwickelte
Habitate.

Die Gehdlzbereiche bleiben nach derzeitigen Planungstand vollstandig erhalten.

Das Baufeld erstreckt sich auf bisher intensiv genutzte Grinlandbereiche, die nicht mit
Bruthabitaten belegt sind. Durch das Vorhaben werden keine wichtigen Brut- oder
Nahrungsflachen der Avifauna beeintrachtigt. Vor Beginn der Baumalinahmen ist der
Baubereich nochmals auf Brutvorkommen zu untersuchen. Sollten Brutvorkommen im
Eingriffsbereich vorhanden sein, dirfen die Bauarbeiten erst nach der Beendigung der Brut
durchgefihrt werden (Bauzeitenregelung).

Die potentiell vorhandenen Fledermaus-Arten des Raumes nutzen das Eingriffsgebiet nicht
als Fortpflanzungshabitat, da keine entsprechenden Strukturen vorhanden sind
(Geholze/Gebaude etc.). Diese liegen aulderhalb der Vorhabenflachen. Die
Vorhabenbereiche dienen sicherlich als Nahrungshabitat, wenngleich keine ausgepragten
insektenreichen Nahrungshabitate (fehlende Weidenutzung und Blutenarmut) vorliegen (s.
h. Kap. 4.1, Umweltbericht). Die westlichen Grabenbereiche des Gebietes bleiben erhalten.
Der nordostliche dauerhaft wasserfuhrende Graben wird verlegt, hier liegen
Fortpflanzungshabitate von Amphibien und Libellen. Die Entwasserungsgraben des
Gebietes sind ggfs. Wanderhabitate von Amphibien. Im Rahmen der Erstellung des
Baugebietes sind Artenschutzmalinahmen (Sicherung und ggfs. Umsiedlung von
Amphibien, Aufbau von Amphibienschutzzaunen etc.) zu ergreifen (s. Kap. 4.1,
Umweltbericht).

Mit der Erstellung des Baugebietes und der notwendigen Infrastruktur verlieren grof3e Teile
der Eingriffsflache ihre Funktion als Lebensraum fir Arten- und Lebensgemeinschaften. Der
Verlust dieser Lebensrdume durch die geplante BaumalRnahme ist aufgrund des
vorhandenen Artenspektrums insgesamt als wenig erheblich einzustufen. Es sind spezielle
MaRnahmen zum Artenschutz der betroffenen Arten zu ergreifen (s. Kap. 4.1 u. 6 ff,
Umweltbericht).

Boden/Flache

Baubedingt kommt es durch die Erstellung des Baugebietes und der
Infrastruktureinrichtungen zu einer Uberpréagung/Veranderung von Bodenbereichen in einer
GroéRenordnung von ca. 7.600 m?. Ca. 2.805 m? werden durch die Anlage der Gebaude und
der Infrastrukturbereiche versiegelt. Die Uberbauung und die vollstandige Versieglung von
ca. 2.805 m? stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes dar. Die
betroffenen Bodenbereiche verlieren ihre Bedeutung flr den Naturhaushalt vollstandig.

In den nicht versiegelten Bereichen (geplante Freiflachen ca. 4.795 m?) des Baugebietes
kommt es zumindest temporar zu einer Veranderung der Bodenstruktur und des
Wasserhaushalts durch Bodenabtrag, Verdichtung, Bodenaufflllung etc. Hier finden jedoch
keine bleibenden Bodenversiegelungen statt, so dass der anstehende Boden nach einiger
Zeit wieder seine Funktionen als Bodenfilter fir den Wasserhaushalt des Naturhaushalts
ubernehmen kann. Die Versieglung ist auf das notwendige Mindestmal zu reduzieren.
Sollte sulfatsaurer Boden vorliegen, ist anfallender Bodenaushub vor Ort durch ein Fachbtro
zu beproben und ggfs. fachgerecht zu entsorgen. Sowohl die Beprobung als auch die ggfs.
notwendige fachgerechte Lagerung und Entsorgung sind gegeniber der Unteren
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich mit einem Managementplan nachzuweisen.

Die Versiegelung und die temporare Beeintrachtigung von ca. 7.600 m? an Bodenbereichen
ist als ein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt zu werten und muss entsprechend
kompensiert werden.
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Wasser

Von der Baumalinahme sind keine naturlichen Oberflachengewasser betroffen. Durch die
vorgesehene Versieglung werden die natirliche Versickerung und Grundwasserneubildung
beeintrachtigt. Der Boden wird im Versieglungsbereich als “Wasserpuffer” aulder Kraft
gesetzt.

Das Eingriffsgebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebietes.
Zum Schutz des Grundwassers sind im Vorfeld alle notwendigen Vorkehrungen zu treffen,
um mogliche Verunreinigungen zu verhindern. Dem Schutzgut "‘Grundwasser” wird ein
allgemeiner Schutzbedarf zugeordnet; baustellenseitige Schutzmalinahmen gegen Unfalle
mit Treibstoffen, Ol- und Schmierstoffen miissen vorgehalten werden.

Durch die Anlage des Wohngebietes erhdht sich der Versieglungsgrad in der Ortslage.
Parallel zum Bebauungsplan wird ein Oberflachenentwasserungsplan aufgestellt und mit
eventuell aufzustellenden Erganzungsentwdurfen fur die Schmutzwasserkanalisation vor
Baubeginn dem Landkreis Aurich, Abteilung Untere Wasserbehdrde, zur Prifung vorgelegt.
Im norddstlichen Bereich wird ein Grabenabschnitt verlegt, bleibt in seiner Ausdehnung
jedoch erhalten (s.Anlage 1 u. 2, Umweltbericht). Der westliche sommertrocken Graben
bleibt erhalten. Dieser darf nicht im Rahmen der Anlage von Hausgarten iberbaut werden.

Durch die geplante Versieglung von Bodenbereichen wird die natirliche
Grundwasserneubildung in den Eingriffsbereichen beeintrachtigt. Als offene Wasserflachen
liegen vorhandene Entwasserungsgraben vor. Ein nordoéstlich verlaufender Graben wird
verlegt. Dieser Eingriff ist als nicht erheblich zu werten.

Klima / Luft

Die durch die Bauarbeiten temporar auftretenden emittierten Emissionen an
Luftschadstoffen (Staub und Abgase) sind zu vernachlassigen. Diese haben ihren Ursprung
im Fahrzeugverkehr bzw. in der Materialumlagerung und sind zeitlich begrenzt.
Betriebsbedingt treten, bei Einhaltung der gesetzlichen Richtlinien, keine
Schadstoffemissionen auf.

Durch die Errichtung des Baugebietes kommt es zu Nutzungs- und Reliefveranderungen
(Gebaude und Infrastrukturwege) durch Versiegelungen bzw. Uberpragung, die eingriffsnah
zu einer Veranderung des Kleinklimas fuhren. Aufgrund der niedrigen Versieglungsrate von
0,3 sind grof3raumig keine klimatischen Auswirkungen zu erwarten.

Es sind geringe wenig erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu
erwarten.

Landschaftsbild

Temporare Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes treten wahrend der Bauphase durch
Gerate, Maschinen, Erdlager u. . im Nahbereich der Baustelle auf. Das geplante Vorhaben
gliedert sich an die vorhandene Bebauung an und erganzt die Ortslage. Die nérdlichen- und
Ostlichen angrenzenden Bereiche mit den vorhandenen geschlossenen Gehdlzen bleiben
erhalten. Ortsunubliche hohe Anlagen oder Aufbauten sind nicht vorgesehen.

Das Landschaftsbild im Vorhabenbereich ist weiterhin von allgemeiner Bedeutung fur den
Naturraum. Weitere Erschief3ung hin zu offenen Meedenlandschaft au3erhalb der Ortslage
sollten unterbleiben. Fur das Landschaftsbild verbleibt durch den Eingriff keine erhebliche
Beeintrachtigung (s.o.).

Kultur- und sonstige Sachguter

Bekannte und wichtige Kulturglter sind im Eingriffsraum nicht vorhanden. Sollten durch die
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Erd- und Baggerarbeiten arch&ologische Funde freigelegt werden, ist die zustandige
Denkmalbehérde unverziglich zu informieren. Sachgiter werden von der geplanten Anlage
nicht betroffen. Sollten im Baugebiet ggfs. Rammung mit Explosionsrammen durchgeflihrt
werden, sind im Vorfeld Beweissicherungen an Bestandgebauden angebracht.

Es werden keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachguter erwartet.

6 Festsetzungen

Nutzungsart / Bauweise

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 0607 ,Roggenweg“ ergeben sich aus den
Eintragungen in der Zeichnung und den nachstehenden Ausfihrungen.

Festgesetzt wird:

Allgemeines  Wohngebiet (WA), II- geschossige Bauweise bei gleichzeitiger
Firsthbhenbeschrankung, abweichende Bauweise mit Langenbeschrankungen, Einzel- und
Doppelhausbebauung, GRZ 0,3, GFZ 0,4.

6.1 Textliche Festsetzungen

6.1.1 Nichtzulassigkeit von Ausnahmen

Gemal § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
und § 13a BauNVO im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch ausnahmsweise nicht
zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Tankstellen

Gartenbaubetriebe

Anlagen fir die Verwaltung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ferienwohnungen gem. §13a BauNVO nicht zulassig.

Begriindung:
Tankstellen und Gartenbaubetriecbe werden auch als Ausnahmen grundsatzlich

ausgeschlossen, weil hierfur kein Bedarf in diesem Ortsbereich besteht und diese Betriebe
den Charakter des typischen Wohngebietes deutlich stéren wirden. Mit dem Ausschluss von
Beherbergungsbetrieben soll ebenfalls eine méglichst groRe Wohnruhe und Wohnqualitat im
Wohngebiet erreicht werden. Gleiches gilt fir die unzulassigen Ferienwohnungen.

6.1.2 Einschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude

Im Plangebiet sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 Baugesetzbuch (BauGB) pro Gebaude maximal
zwei Wohnungen zugelassen. Fur Doppelhauser gilt die Regelung, dass eine
Doppelhaushalfte als ein Gebaude zahilt.

Begrundung:
Hiermit soll einerseits eine groRere Wohnruhe gewahrleistet und zum anderen die

gestalterische Zielsetzung nach einer kleingliedrigen Siedlungsstruktur, vorgegeben durch
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die umliegende Bebauung, unterstitzt werden. Durch diese Festsetzung werden z. B. gréRere
Mietshauser und Wohnheime ausgeschlossen.

6.1.3 Bauweise

Fur die mit WA (Allgemeines Wohngebiet) dargestellten Flachen sind Gebaude in der
abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 BauNVO zulassig. Die abweichende Bauweise ist der
offenen Bauweise gleichzusetzen, jedoch mit einer Langenbeschrankung von 15,0 m fir
Einzelhauser und 20,0 m fir Doppelhauser. Die Langenbeschrankung bezieht sich auf die
Lange in jede Richtung der zuldssigen Hausform.

Begrindung:
GemalR § 22 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dirfen in der offenen Bauweise

Gebaude mit einer Gesamtlange von 50,00 m errichtet werden.

Baukorper in dieser GréRRenordnung fligen sich grundsatzlich nicht in das vorhandene Ortsbild
ein. Aus diesem Grunde wurde fir die Bebauung im festgesetzten Wohngebiet die
abweichende Bauweise a1 gewahlt, die in ihren Abmessungen der benachbarten Bebauung
ahnlich ist.

6.1.4 Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Im festgesetzten Wohngebiet (WA) sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen im
Bereich zwischen der Stral3enbegrenzungslinie der ErschlieBungsstrale und der vorderen
Baugrenze (Vorgartenbereich) Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 BauNVO und
Garagen gem. § 12 BauNVO, sowie genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. § 60
NBauO, inkl. Anhang 1.1 — 1.8, unzulassig.

Begrindung:

Die Vorgartenbereiche sind Uber die Erholungsfunktion hinaus ein Gestaltungselement des
StralRenraumes, welcher eines der wichtigsten Merkmale eines Siedlungsbildes ist. Sie sollen
deshalb von jeglichen Gebauden freigehalten werden und ihre Gestaltung nur durch
gartnerische Anlagen und typische Einfriedungen erhalten.

6.1.5 Seitlicher Grenzabstand und Grundstiickszufahrt

Im festgesetzten Wohngebiet (WA) ist der seitliche Grenzabstand auf jeweils einer
Grundstucksseite von Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. §
12 BauNVO freizuhalten, wobei als seitliche Grenzen die der jeweiligen ErschlieBungsstralle
zugewandten Grenzen gelten.

Des Weiteren sind im Plangebiet nur eine max. 5,00 m breite Zu- bzw. Abfahrt je Grundstiick
zulassig. Sind in einem Einzelhaus zwei Wohnungen pro Gebaude errichtet worden, deren
Anordnung aneinandergereiht parallel zur ErschlieBungsstralie erfolgt, sind max. zwei Zu- und
Abfahrten mit einer Breite von jeweils 5,00 m zulassig.

Begrindung:

Die Versiegelung von Flachen durch Zu- und Abfahrten stellt einen Eingriff in den
Naturhaushalt dar, denn eine kontinuierliche Versickerung der Niederschlage in den offenen
Graben und in das Grundwasser ist behindert. Viele Einzelhduser werden mittlerweile mit zwei
Wohnungen ausgestattet. Somit ist der Bedarf in der Regel auch fur zwei Garagen und damit
verbunden zweier Zufahrten gegeben. Eine Beschrankung auf nur eine Zu- bzw. Abfahrt
ist aufgrund des Doppelhauscharakters bei den Einzelhdusern unrealistisch.
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Mit der Freihaltung eines Bauwichs soll eine aufgelockerte Bebauung gewahrleistet werden,
die sich harmonisch in die umliegende Bebauung einfligt. Hohe der baulichen Anlagen

6.1.6 Hohe der baulichen Anlagen

Im Plangebiet ist gemanl §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO eine Gebaudehéhe von max. 9,00 m als
Hoéchstgrenze zuldssig - bezogen auf die Oberkante der 6ffentlichen Erschlielungsstralen-
mitte vor dem jeweiligen Grundstuck.

Begriindung:

Die Festsetzung der Gebaudehthe belasst innerhalb dieses Rahmens vielfache
Moglichkeiten der Gestaltung und ist im Zusammenhang mit der Festlegung der Dachform
und Dachneigung zu sehen. Es soll ausgeschlossen werden, dass hdéhenmalig
Uberdimensionierte und sich nicht ins Ortsbild einflgende Gebaude errichtet werden.

6.1.7 Bedingte Festsetzung zur privaten Griinflache
Die im Planbild 1 dargestellte private Grinflache gilt nur so lange Herr und/oder Frau Scholz das

anliegende Grundstlck (bestehend aus den Flursticken 7/11 und 52/61) bewohnen. Sobald
dies nicht mehr der Fall ist, gelten die Darstellungen des Planbildes 2.

6.2 Ortliche Bauvorschriften

5.2.1 Traufwandhohe
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 1

Die Traufwandhohe darf das MaR von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten. Als
Traufwandhohe gilt das Mall zwischen Oberkante (OK) Erschlieungsstralienmitte und den
aulleren Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut.

Fur Gebaude mit zuldssigerweise errichteten Mansarddachern wir als Traufwandhéhe das
Maf Uber Oberkante (OK) ErschlieBungsstraRenmitte und der inneren Schnittlinie von
Aulenwand und Dachhaut angesehen.

Begrindung:

Die Festsetzung einer Mindesttraufhdhe soll die Errichtung von Hausern, dessen Dachflachen
bis auf das Erdreich hinunterreichen, verhindern. Diese passen nicht in das Ortsbild.
Demgegenuber soll auf eine Festsetzung einer oberen Traufhdhe verzichtet werden, da sich
im Zusammenhang mit der Festsetzung der Gebaudehdhe, der Dachneigung und der
Dachform Gebaudeformen ergeben, die der ortstiblichen Bauweise entsprechen. Durch den
Wegfall der oberen Traufh6henbeschrankung wird — insbesondere im Zusammenhang mit der
Festsetzung der zweigeschossigen Bauweise — in einigen Fallen vermutlich ein Bautypus der
.otadtvilla® ergeben, jedoch kann aufgrund der Festsetzung der Dachform und der
Unzulassigkeit von Flachdachern kein ortsfremder Bautypus entstehen.

5.2.2 Dachform
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 1
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Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte symmetrische Dacher mit einer Dachneigung von
mindestens 30° und héchstens 60° zulassig. Zeltdacher, Pyramidendacher und Pultdacher
sind unzulassig.

Nebenanlagen als Gebaude gem. §14 BauNVO und Garagen gem. §12 BauNVO sind auch
mit einem Flachdach oder geneigten Dach bis 10° Dachneigung zulassig.

Von den festgesetzten Dachneigungen kann abgewichen werden, wenn es sich um die
Gebaudeteile Eingangsiberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppen,
Kellerlichtschachtiberdachungen, Gesimse, Dachvorspringe, Erker, Blumenfenster sowie
Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des
Ubrigen Gebaudes liegen, das den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss.

Dacher von Dachaufbauten sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Begrlindung:

Das Dach des einzelnen Gebaudes und die Dachlandschaft des Siedlungsbereiches stellen
einen wichtigen Faktor der Gestaltungselemente dar. Sowohl die geneigte, symmetrische
Dachform (Satteldach, Krippelwalmdach oder Walmdach) als auch die Bandbreite der
Dachneigungen in dieser Festsetzung ergeben Dachformen, die der ortstypischen Bebauung
entsprechen.

Das Satteldach, bestehend aus zwei symmetrisch gegeneinander ansteigenden Dachflachen,
wobei senkrechte dreieckige Giebel entstehen, ist die verbreitetste Dachform in dieser Region
Uberhaupt. Viele Dacher sind jedoch aufgrund von Modeerscheinungen in den letzten
Jahrzehnten abgewandelt worden. Die Abwalmungen der Giebeldreiecke (Kriippelsatteldach)
zahlen u.a. zu diesen.

Die Festlegung der Gradzahlen legt die charakteristische Erscheinungsform ortstypischer
Gebaude zugrunde. Um ein intaktes Ortsbild in seiner Gesamterscheinung zu gewahrleisten,
sind untypische Dachformen fir die Hauptgebaude unzulassig.

Fir Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind vom Flachdach bis zum geneigten Dach
alle Dachformen zuldssig. Da sich die nach Baurecht untergeordneten Gebaudeteile sowie
Wintergarten sowohl in der Grofde als auch in der Funktion dem Hauptgebaude unterordnen,
bestehen gegen eine Zulassung bezlglich des Siedlungsbildes keine Bedenken.

Dacher von Dachaufbauten, Nebenanlagen und Garagen weichen in der Regel von den
vorgegebenen Dachneigungen der Hauptgebaude ab, ordnen sich diesem jedoch in GréfRe
und Funktion unter. Eine zwangsweise Anpassung ist weder zumutbar noch gestalterisch
sinnvoll. Deshalb wurden diese baulichen Anlagen von der Festsetzung der Dachneigung
ausgenommen.

5.2.3 Dachaufbauten
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 1

Im gesamten Plangebiet darf die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) 1/3 der
jeweiligen Trauflange des Gebaudes nicht Uberschreiten. Die Trauflange bemisst sich aus
den AulRenseiten der Aullenwande.

Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (Auf3enseite der AuRenwande), der Abstand
des Dachaustritts zum First bzw. Walmgrat - in Dachneigung gemessen - und der Abstand
der Dachgauben untereinander darf das Maf von 1,00 m an keiner Stelle unterschreiten.
Uberschreitet die Gesamtlange der Dachgaube 1/3 der Trauflange, so ist sie in mindestens
zwei Gauben, die in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

Begrindung:
Mit dieser ortlichen Bauvorschrift wird die Platzierung der Dachaufbauten innerhalb des

Daches und das Grolenverhaltnis zum Dach geregelt. Hiermit soll die Entwicklung bzw.
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Erhaltung der ortstypischen Dach- und Gebaudeform sowie der Dachlandschaft unterstiitzt
werden.

5.2.4 Dacheindeckung
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 1

Im gesamten Plangebiet sind die Dacheindeckungen der geneigten Dachflachen Uber 30°
Dachneigung mit orangefarbenen, roten, braunen, schwarzblauen, graublauen oder grauen
unglasierten bzw. nicht glanzenden Dachziegeln (DIN EN 1304:2013 ,Dach- und Formziegel
- Begriffe und Produktspezifikationen) (keine Edelengoben) oder nicht glanzenden
Betondachsteinen (DIN EN 490:2011 ,Dach- und Formsteine aus Beton fir Dacher und
Wandbekleidungen - Produktanforderungen®) vorzunehmen.

Als orange gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit
Ausnahme von 2005 und 2007;

Als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme
von 3007 und 3012;

als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012 und
8015;

als schwarzblau und graublau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 5004
und 5008;

als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit
Ausnahme von 7023. Einschrankungen sind maglich.

Die Mischung verschiedener Farben bei der Dacheindeckung aus den zulassigen Farben
des vorgenannten Farbregisters ist nicht zulassig.

Von der festgesetzten Dacheindeckung kann abgewichen werden,

1. wenn es sich um Gebaudeteile wie Eingangsiberdachungen, Windfange,
Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspringe, Erker,
Blumenfenster sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 %
der Grundflache des Gebaudes liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen
muss, oder

2. wenn Technologien zur Gewinnung erneuerbarer Energien eingesetzt werden sollen
(Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Absorberanlagen), oder
3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude

gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 30 m? handelt.

Begriindung:

Fir das Erscheinungsbild der Dachlandschaft ist die Farbe der Dacher ausschlaggebender als
die Form. Aufgrund der Rohstoffvorkommen sind im ostfriesischen Raum seit jeher Dacher mit
gebrannten Tonziegeln eingedeckt worden, die entsprechend der hier vorkommenden Tonart
eine rote Farbe haben.

Diese vom gebrannten Ton herrihrende unverwechselbare Farbe mit all den Schattierungen
durch unterschiedlichen Brand, durch Feuchtigkeitswechsel und altersbedingte Belage
(Patina) waren charakteristisch fur die so schon aus der Ferne erkennbaren Siedlungsbereiche
in Ostfriesland.

Aber auch hier haben die Architektur und die Baustoffindustrie ihre Einflisse geltend gemacht,
wobei andere Baustoffe und auch andere Farben mancherorts Gberwiegen. Es sollen daher
entsprechend der ndheren Umgebung auch gewellte Betondachsteine (&hnlich ,Doppel-S*) in
roten bis rotbraunen Farben entsprechend der angegebenen Farbpalette zuldssig sein.
Ebenso soll eine Dacheindeckung aus grauen, graublauen oder schwarzblauen unglasierten
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Dachziegeln erméglicht werden. Ein "historisches" Erscheinungsbild lieRRe sich aufgrund der
vielfaltigen Einbriiche ohnehin nicht verwirklichen.

Unglasierte bzw. nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine sind fur die hiesige
Dachlandschaft die typische Erscheinungsform. Daher werden glasierte bzw. glanzende oder
edelengobierte Dachziegel oder Betondachsteine ausgeschlossen. Bei entsprechender
Sonneneinstrahlung ist der Farbton nicht mehr erkennbar, da das Dach nur noch als
reflektierende, z.T. blendende Flache wahrnehmbar ist.

Fur untergeordnete Gebaudeteile kann von der Regelung abgewichen werden, weil diese flr
das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes weniger von Bedeutung sind.

Auch Garagen und Nebenanlagen unter 30 m? Grof3e sind von der Regelung ausgenommen,
da deren Erscheinungsbild bezliglich der Dachlandschaft im Baugebiet nicht entscheidend ist.
Aufgrund zunehmender Beachtung des Umweltschutzes und der Diskussion tiber Ressourcen
und die Nutzung erneuerbarer Energien, treten vermehrt forderwirdige, alternative und
umweltfreundliche Energiegewinnungsmaglichkeiten in den Vordergrund. Aus diesem Grund
kann von der festgesetzten Dacheindeckung abgewichen werden, vielmehr soll der Einbau in
die Dachflache dieser Technologien im Allgemeinen Wohngebiet ohne Beschrankung der
Grundflache oder der Dachseite zulassig sein.

5.2.5 AuBenwinde
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 1

Die AuRenwande der Gebaude sind mit nach aufden sichtbaren Vormauerziegeln (DIN EN
771-1: 2011 ,Festlegungen fiur Mauersteine - Teil 1: Mauerziegel" und DIN 105-4
Keramikklinker) zu verblenden. Alternativ sind auch Klinkerriemchen, die aus den o.g.
Vormauerziegeln hergestellt sind und ebenso wie Mauerziegel nach dem Aufbringen verfugt
werden, als Vormauerschale zulassig.

Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-Farben Nr. 2001
(Rotorange), 2002 (Blutorange), 2003 (Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008 (Hellorange),
2009 (Verkehrsorange), 2010 (Signalorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3005
(Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot) und 3016 (Korallenrot)
verwendet werden. Die Festsetzung gilt gleichermalRen fir alternativ zulassige
Klinkerriemchen.

Von den festgesetzten Kriterien der Aulenwande kann abgewichen werden,

- wenn es sich um untergeordnete Bauteile gem. §5 Abs. 3 und 4 NBauO bis zu einer
max. Flache von 50 % der AuRenwandflache (je Fassadenseite) handelt, die ansonsten den
gestalterischen Anforderungen entsprechen muss, oder

- wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebdude gem.
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 30 m? handelt.

Begrindung:

Die Festlegung der AufRenwandflachen der Gebdude im Ziegelsichtmauerwerk soll die
grof3flachige Verwendung ortsuntypischer Materialien wie gelbes oder weilles
Verblendmauerwerk, weild geschlammter Kalksandstein verhindern.

Aus gestalterischen Grunden soll die aufgefuhrte Ausnahme (1.) zugelassen werden. Sie soll
z. B. die Verkleidung von Teilen der Auflenwandgiebel mit Holz ermdglichen. Ebenfalls
sollen, um eine ausreichende Gestaltungsfreiheit zu gewahrleisten, weille oder farbig
angelegte Putzflachen an den Fassaden der Gebaude zugelassen werden.

Ausnahmsweise kann deshalb als Material Holz, Putz 0.4. zugelassen werden, wenn weniger
als 50% der Ansichtsflachen davon eingenommen werden. Zudem sollen glaserne
Wintergarten ermoglicht werden.

Bei vielfaltigen Bauantragen wurden oft Bauzeichnungen mit eingereicht, die die Einrichtung
von kleinen Nebenanlagen zur Unterstellung von Gartengeraten und seitlich offenen
Garagen, den sogenannten Carports, beinhalten. Bei diesen Gebauden handelt es sich fast
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ausschlie3lich um seriengefertigte Produkte, die in ,do—it-yourself-Manier selbst aufgebaut
werden kénnen. Aufgrund der niedrigen Baukosten im Vergleich zu massiven Gebauden
werden diese bevorzugt errichtet. Bis zu einer gewissen Grélkenordnung ordnen sich solche
Nebenanlagen noch den Wohngebauden (Hauptanlagen) unter und wirken sich von daher
nur unwesentlich auf das Erscheinungsbild der Siedlung aus. Sie kénnen deshalb auch aus
unterschiedlichen Materialien zuldssig sein. Materialien und Konstruktionen, die eine andere
vortauschen, sind unzulassig, um den Gesamteindruck der gewunschten Gestaltung nicht zu
gefahrden.

5.2.6 Einfriedung der Baugrundstiicke
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 3

Die Einfriedung der Baugrundstticke entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen ist nur durch
lebende Hecken oder Zaune zulassig.

Die verbleibenden Grundstlicksgrenzen sollen mit lebenden Hecken eingefriedet werden,
dirfen jedoch auf einer Gesamtlange von 50 % auch nach eigener Wahl im Rahmen der
bauordnungsrechtlichen und nachbarrechtlichen Vorschriften eingefriedet werden.
Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden in die Berechnung einbezogen. Notwendige
begleitende Absperrungen dirfen nur mit offenen Drahtgeflechtzdunen in Kombination mit
Hecken innerhalb der oder hinter den Hecken an der zur Stralde abgewandten Seite errichtet
werden. Ansonsten sind Zaune in Holz oder Metall auszufiuhren.

Begriindung:

Der Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild sollen so
wenig wie moglich beeintrachtigt werden. Die o.g. Festsetzung soll zur Minimierung der durch
die BaumalRnahmen zu erwartenden Beeintrachtigungen dienen. Sofern Absperrungen fir den
Hauseigentumer/in erforderlich erscheinen, sollen diese aus ortsublichen Materialien bestehen.
Die oftmals verwendeten Drahtgeflechtzaune erfiillen grundsatzlich diese Vorgabe. Wenn sie
jedoch mit geschlossenen Folien ausgefiillt werden, bekommen sie einen mauerahnlichen
Charakter, der nicht dem ortsublichen Siedlungsbild entspricht. Daher sollen diese nicht
zugelassen werden.

5.2.7 Werbeanlagen und Antennen
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 4

Im gesamten Plangebiet sind keine Werbeanlagen zulassig.

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schisseln sind bei traufstandigen Gebauden mit
geneigten Dachern mind. 2,0m hinter dem First, bei giebelstandigen Gebauden mit
geneigten Dachern mind. 5,00m hinter der AuRenseite der Giebelfront anzubringen.
Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schisseln sind bei Gebduden mit Flachdachern nur
an den von den Verkehrsflachen abgewandten Gebdudewanden zulassig.

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schisseln sind auRerdem auf den nicht von den
Verkehrsflachen einsehbaren Grundstucksflachen zulassig.

Begrindunag:
Das Ortsbild Osterhusens wirde durch Werbeanlagen erheblich gestort, daher sind diese

unzulassig.

Funkempfanger und insbesondere grof3flachige Parabolantennen fiir den Satellitenempfang,
sollen grundsatzlich zuldssig sein. Damit sie sich jedoch moglichst wenig auf das
Erscheinungsbild der Siedlung auswirken, sind die Einschrankungen vorgesehen.
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5.2.8 Ordnungswidrigkeiten
Rechtsgrundlage NBauO § 80 Abs. 3

Ordnungswidrig handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich
oder fahrlassig den vorstehenden 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung wird die Rechtsgrundlage daflir geschaffen, dass die Tatbestande der
Ordnungswidrigkeit bei bestimmten VerstéRen durch Buligelder geahndet werden kdnnen.
Im Hinblick auf die Risiken, die mit dem Verzicht auf Baugenehmigungen nach § 62 NBauO
verbunden sind, sollte bei VerstoRen in der Regel ein Ordnungswidrigkeitsverfahren mit
BuRgeldern in angemessener HOhe eingeleitet werden, um so die Bevolkerung auf die
Einhaltung der ortlichen Bauvorschriften zu sensibilisieren. Als ein Beugemittel soll es den
Adressaten auch zu einem bestimmten zukunftigen Verhalten veranlassen.

Die Ordnungswidrigkeiten — Regelung im Stadtebaurecht gem. § 213 BauGB bleibt hiervon
unberuhrt.

5.3 Hinweise
5.3.1 Gestaltung der Vorgartenbereiche

Vorgartenbereiche im Sinne dieser 6rtlichen Bauvorschrift sind die Raume zwischen den
StralRenbegrenzungslinien der offentlichen Verkehrsflachen und strallenzugewandten
Baugrenzen. Gem. § 9 Abs. 2 NBauO missen die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundsticke Grinflachen sein, soweit sie nicht fur eine andere zuldssige Nutzung
erforderlich sind. DemgemalR sind die Vorgartenbereiche unversiegelt anzulegen und mit
Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins-
oder Mineralkérnern (z.B. Kies) ist nicht zulassig. Zugange sowie Zufahrten fur die Anlagen des
privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Die Regelung zur gartnerischen Anlage der Vorgarten soll die ortsbildtypischen
Strallenrandstrukturen sichern. Ein typisches Erscheinungsbild ist ein Vorgarten mit Rasen
oder gartnerischer Gestaltung. Grol¥flachig versiegelte Pflasterflachen oder Kiesflachen
verunstalten das Siedlungsbild. Die Gestaltungsvorschrift soll einen zu hohen Anteil
gepflasterter Flachen und ortsuntypische Gestaltungsmaterialien zwischen den Baufluchten
und den StralRenbegrenzungslinien vermeiden.

5.3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: Tongefaflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG vom 30.05.1978 sowie die Anderung vom 26.05.2011) meldepflichtig und miissen
der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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5.3.3 Altablagerungen / Altlasten / Abfille

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten,
so ist unverzlglich die Untere Abfallbehtérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausflihrende Firma und/oder der Bauherr.
Anfallende Abfalle unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung.
VerwertungsmalRnahmen sind mit dem Landkreis Aurich bzw. der zustandigen
Genehmigungsbehoérde abzustimmen. Im Falle mineralischer Abfalle sind die Anforderungen
der LAGA Richtlinie M20 zu beachten.

5.3.4 Sichtfelder

GemalR § 31 (2) NStrG diurfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundstiick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit ~ beeintrachtigen. In  den Einmundungsbereichen sind daher
Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe freizuhalten.

5.3.5 Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer
genugt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentimer bzw. bei
der ortlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

5.3.6 Kontaminationen und Bodenbehandlung

Sollte es bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Kontaminationen des Bodens kommen,
ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.
Geeignete Malinahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von
Schadstoffen verhindern, sind unverziglich einzuleiten.

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen
und einer ordnungsgemalen Verwertung zugeflhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten
sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative
Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden
im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Mallnahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt
vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19639). Auflerdem sollte das Vermischen von Boden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Der
Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen® des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.
Die im Zuge von Baumafinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der
Mafnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pflugen,
eggen) in der Form wiederherzustellen, dass natlrliche Bodenfunktionen wieder ilbernommen
werden kénnen.

5.3.7 Verwendung von Bauersatzstoffen
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Wenn im Rahmen von Baumalnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt
werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-
Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -
Technische Regeln“ (1997, 2003) zu erflllen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem
Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-
Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung durch die Untere Abfall-
und Bodenschutzbehérde zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die
Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

5.3.8 Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen

Sollte ein Bodenauftrag auf landwirtschaftlichen Flachen beabsichtigt sein, ist Folgendes zu
beachten.

Ein Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen nur zulassig ist, wenn die Bodenfunktion und
dadurch die Ertragsfahigkeit nachhaltig gesichert, verbessert oder wiederhergestellt wird.
Erfullt die Aufbringung keinen nachvollziehbaren Nutzen, kann diese von der zustandigen
Abfallbehorde als unzulassige Abfallbeseitigung geahndet werden.

Ein Bodenauftrag ist in der Regel genehmigungspflichtig. Die Genehmigung muss bei der
zustandigen Baubehérde des Landkreises oder der Gemeinde beantragt werden. Der Antrag
wird bodenschutz-, wasser-, bau- und naturschutzrechtlich geprift. Bei einer Aufbringung auf
landwirtschaftliche Flachen sollte die Landwirtschaftskammer als landwirtschaftliche
Fachbehdrde mit eingebunden werden. Genehmigungsfrei sind im AulRenbereich nur
Bodenauftrage unter 300 m? Flache, die mit nicht mehr als 3 m Hohe aufgetragen werden. Die
Vorgaben des Abfall- und Bodenschutzrechts sind unabhangig von einer Genehmigungspflicht
einzuhalten.

Geeignet ist nur Bodenmaterial, das keine bodenfremden mineralischen Bestandteile (z.B.
Beton, Ziegel, Keramik) und keine Storstoffe (z.B. Holz, Glas, Kunststoff, Metall) enthalt. Bei
landwirtschaftlicher Folgenutzung sollen die Schadstoffgehalte in der durch eine Auf-
[Einbringung entstandenen durchwurzelbaren Bodenschicht 70 % der Schadstoff-
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung nicht tberschreiten. Vor dem Hinter-grund
dieser Anforderungen sollte Bodenmaterial zur Verwertung auf landwirtschaftlichen Flachen
nur angenommen werden, wenn die Schadlosigkeit des Materials durch entsprechende
Prifberichte eines akkreditieren Labors belegt wird. Die Probenahme ist durch sach- und
fachkundiges Personal vorzunehmen. Hinsichtlich der physikalischen Eigenschaften —
insbesondere der Bodenart — gilt der Grundsatz ,Gleiches zu Gleichem®. In begriindeten
Einzelfallen, z.B. zur Erhdhung der Wasserspeicherkapazitat auf sandigen Standorten, kann
von diesem Grundsatz abgewichen werden.

6 Ver-und Entsorgung

6.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des OOWV.

6.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das Ortskanalisationsnetz des OOWV.
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6.3 Gas- und Strom-Versorgung

Die Gas- und Strom-Versorgung erfolgt durch den Anschluss an das Netz der EWE Netz GmbH
oder private Anbieter. Der Platzbedarf fur die Versorgungsleitungen wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung nach DIN 1998 vorgesehen.

6.4 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich durchgefuhrt.

6.5 Oberflachenentwéasserung

Das Plangebiet soll Uber Ver- und Entsorgungsleitungen an das offentliche Netz
angeschlossen werden. Parallel zum Bebauungsplan wurde ein
Oberflachenentwasserungsplan aufgestellt und wird mit eventuell aufzustellenden
Erganzungsentwirfen fir die Schmutzwasserkanalisation vor Baubeginn dem Landkreis
Aurich, Abt. Untere Wasserbehorde, zur Prifung vorgelegt. Gleichermallen wird die
wasserrechtliche Plangenehmigung gem. § 67 ff WHG und 107 NWG vor Baubeginn
beantragt.

Ein Plan zum Oberflachenentwasserungskonzept ist der Begrindung in der Anlage
beigeflgt.

6.6 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen  wird durch  ortsansassige
Telekommunikationsanbieter erfolgen.

6.7 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird bzw. ist durch den Einbau von Hydranten
sichergestellt. Als GrundschutzmalRnahme ist eine Loéschwassermenge der DVGW W 405 von
mind. 1.600/Min bzw. 96 m?®Stunde fur einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die
Gemeinde vorzuhalten.

7 Hinweise zum Verfahren nach BauGB 2020

Die nachfolgenden Hinweise zum Verfahren werden verfahrensbegleitend in die Begrindung
eingestellt.

71 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Hinte hat in seiner Sitzung am 28.09.2023 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 0607 ,Roggenweg“ gemall § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx ortsublich bekannt gemacht
worden.

7.2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Ort und Zeitpunkt der friihzeitigen Blrgerbeteiligung wurde ortstblich durch die Ostfriesen-
Zeitung und den Ostfriesischen Kurier am xx.xx.xxxx und durch Aushang im Rathaus der
Stadt Norden vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx und auf der Internetseite der Stadt Norden
bekanntgemacht. Die Offentlichkeit hatte im Fachdienst Stadtplanung und Bauaufsicht der
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Stadt Norden in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis zum xx.xx.xxxx Gelegenheit zur Einsicht der
Unterlagen und zur Stellungnahme.

Die Offentlichkeit wurde am xx.xx.xxxx durch eine Informationsveranstaltung im Rathaus der
Stadt Norden Uber das Planungsvorhaben informiert und hatte entsprechend Gelegenheit zur
Stellungnahme.

7.3Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.1 BauGB an
der Planung beteiligt. Der Planentwurf sowie der Vorentwurf der Begriindung wurde ihnen
am xx.xx.xxxx durch postalische Zusendung Uberlassen. Damit wurde ihnen bis zum
xX.xX.xxxx Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

7.4 Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ........ ortsiiblich durch Mitteilung in der
Tageszeitung, durch Aushang im Rathaus sowie im Internet bekannt gemacht. Der Entwurf
dieses Bebauungsplanes hat zusammen mit der Begriindung und dem Umweltbericht vom
...... bis zum ......... 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde Hinte ausgelegen.

7.5Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemél3 § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ...... Uber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum ......... ihre
Stellungnahme abzugeben.

7.6 Zusammenfassende Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB)

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen lber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewéahlt wurde.

7.7 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Hinte hat nach Priifung der Anregungen gemél3 § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am ................ diesen Bebauungsplan als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

7.81In Kraft treten

Der Satzungsbeschluss durch den Rat der Gemeinde Hinte ist am ................... im Amtsblatt
fur den Landkreis Aurich und fiir die Stadt Emden bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damitam ............... rechtsverbindlich geworden.

Hinte, Blrgermeister
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