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1 Allgemeines

Die Ortschaft GroRR3-Midlum erlebt seit einigen Jahren eine negative Bevoélkerungsentwicklung,
um dieser entgegenzuwirken, soll die Ortschaft gerade fir die jingere Bevolkerung attraktiver
gestaltet werden. Um dies zu erreichen, sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
0313 ,Meedeland” neue Wohnbauflachen in attraktiver Ortsrandlage, entlang eines
gewachsenen Siedlungsraumes, sowie ein neuer Standort flr die Feuerwehr und eine Flache
fur den Bau eines Kindergartens geschaffen werden.

Der Rat der Gemeinde Hinte hat in seiner Sitzung am 28.11.2019 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 0313 ,Meedeland® in Gro3 Midlum aufzustellen.

1.1 Planungsanlass

Auf den, bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen, plant die Gemeinde mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 0313 ,Meedeland“ die planungsrechtliche Grundlage fir das
Angebot neuer Wohnbauflachen, sowie einen neuen Standort fur die Feuerwehr und einen
Kindergarten zu schaffen.

Mit der Schaffung von schén gelegenen Wohnbauflachen, entlang eines gewachsenen
Siedlungsraumes und der Versorgung mit einem Feuerwehr- und Kindergartenstandort, soll
der negativen Bevolkerungsentwicklung entgegengewirkt werden und die Ortschaft Grol3-
Midlum auch fir die jungere Bevolkerung attraktiver werden.

Mit der Starkung der Nahversorgung und durch die gute Erreichbarkeit der nahegelegenen
Stadte Emden, Aurich und Norden als Arbeitsstatten, die gute Versorgungssituation im
benachbarten Ort Pewsum, sowie die Wohnqualitdt und Erholungsfunktion, die ein landlicher
Ort bietet, wird zunachst eine Stabilisierung und im weiteren Verlauf eine Steigerung der
Bevdlkerungszahlen angestrebt. Insbesondere Einheimischen aus dem Ortsteil, die vor Ort
bleiben wollen und zuziehenden Auswartigen, die im touristischen Umfeld der Klstenregion
ihren Lebensabend verbringen mdchten, soll die Moglichkeit zum Verwirklichen ihrer
Bauabsichten geboten werden.

AulRRerdem soll dem erhéhten Bedarf fur Kinderbetreuungsangebote mit dem neuen
Kindergartenstandort Sorge getragen werden.
Dieser erhdhte Bedarf fur Kinderbetreuungsangebote resultiert aus einer Gesetzesanderung.

Im Sinne der Ressourcenschonung sowie des nachhaltigen Umganges mit bestehenden
Boden- und Baulandreserven soll eine Siedlungsarrondierung am ¢stlichen Dorfrand, von dem
Ortsteil Gro3-Midlum, vorgenommen werden. Es handelt sich um Flachen Auf3erhalb des
Dorfzentrums entlang eines gewachsenen Siedlungsraumes.

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) ist zur Entwicklung der
Siedlungsstruktur ausgesagt, dass ,gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitdt der Bevoélkerung préagende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden® (LROP 2017 Kap. 2.1, Satz 01). Dieser Forderung wird mit der
vorliegenden Planung Rechnung getragen.

1.2 Lage des Plangebietes / Bestand
Das Plangebiet umfasst eine landwirtschaftlich genutzte Grunflache von ca. 4,93 ha, die sich

im Besitz der Gemeinde Hinte befindet. Das Plangebiet liegt ostlich in der Ortschaft Grol3-
Midlum. Umgeben wird es in nordliche, dstliche und sidliche Richtung von landwirtschaftlich

[ urbano, stadtplanung & architektur osterstr. 4 — 26506 norden — tel: 04931 — 97 50 150 — info@urbano-norden.de



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0313 ,Meedeland” — Gemeinde Hinte 5

genutzten Flachen. Im Westen grenzt ein bestehender Siedlungsraum an. Etwa mittig des
Plangebietes verlauft das GroRR Midlumer Tief. Die genauen Abgrenzungen des
Geltungsbereiches sind unter Kapitel 1.3 ersichtlich.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 29/22, 29/23, 29/26, 29/27, 29/28, 30 und 31/9
sowie Teile der Flurstiicke 32/1, 32/2, 33 in der Gemarkung Grol3 Midlum.

Die genaue Lage des Bebauungsplangebietes ist auf dem folgenden Ubersichtsplan sowie auf
der Planzeichnung ersichtlich.

—— Grenze d. Geltungsbereiches

N
R
N

Quelle: Hattermann Vermessung

1.4 Anbindung an das ubero6rtliche Verkehrsnetz

Das Plangebiet schlief3t im stidwestlichen, sowie nordwestlichen Bereich an den Meerkeweg
an. Uber den Meerkeweg wird der Gross-Midlumer-Ring und dann die LandesstraRe erreicht.
Diese fihrt Gber die Gemeinde Hinte zur Bundesstral3e 210, Uber die, in ndrdliche Richtung,
die Stadte Norden und Aurich und in siidliche Richtung die Stadt Emden erreicht werden. Uber
den Autobahnanschluss an die A 31 in Emden werden die Stadte Leer und Oldenburg erreicht.
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2 Planungsvorgaben
2.1 Bundesraumordnungsplan fur den Hochwasserschutz (BRPH)

Am 1. September 2021 ist der LanderlUbergreifende (Bundes-)Raumordnungsplan fir den
Hochwasserschutz in Kraft getreten. Der Bund verfolgt mit der Aufstellung des
Raumordnungsplans das Ziel, zukiinftige Hochwasserschaden an Gebauden und Infrastruktur
zu vermeiden bzw. zu minimieren. Dabei wird sowohl auf die Vermeidung von
Hochwasserereignissen wie auch auf ein moglichst geringes Schadensausmal im Falle des
Eintritts eines Hochwasserereignisses abgestellt. Unabhangig von der Ubernahme der
Festlegungen in das Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) und des Regionalen
Raumordnungsprogramms  (RROP) gelten die Ziele und Grundsatze des
Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz unmittelbar.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlief3lich der Siedlungsentwicklung
sind demnach die Risiken von Hochwassern nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen
verfigbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmalf auch die Wassertiefe
und die FlielRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von
Hochwasserrisiken mit einzubeziehen. Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in
Klstengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und
Maflnahmen einschlie3lich der Siedlungsentwicklung nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfigbaren Daten vorausschauend zu prifen.

Gem. Kap. | ziff. 1.1 BRPH wurde eine Prufung der vorhandenen Daten zur
Hochwassergefahrdung des Plangebietes durchgefiihrt. Diese Prifung hat ergeben, dass das
Plangebiet innerhalb des Risikogebietes HQextrem (Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit, d.h. seltener als alle 200 Jahre) liegt.

Gem. der Angaben des NLWKN zu den Wassertiefen besteht auf dem Plangebiet bei einem
Hochwasser HWextrem eine Wassertiefe von > 4m. Angaben zur Fliel3geschwindigkeit sind
nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt dabei aber in einem geschiitzten Bereich. Das
entsprechende Szenario ist in der Begriindung des RROP dargestellt (s. Abb., S. 10).

Das Plangebiet kann jedoch im Falle eines Hochwasser-Extrem-Ereignis bzw. Deichbruchs
von Uberflutungen betroffen sein (s. Abb., S. 10). Aufgrund der Nutzung des Plangebietes fiir
Wohnzwecke besteht demnach an sich eine hohe Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit der
Nutzungen fur den Fall einer Uberflutung. Die Grafik des Szenarios fir den Fall einer
Uberschwemmung bei extremem Hochwasser bzw. Deichbruch (s. Abb., S. 9) zeigt jedoch,
dass nicht nur das Plangebiet, sondern mehr als die Hélfte aller Wohnflachen im Landkreis
Aurich von einer Uberschwemmung mit einer Wassertiefe von mehr als 3 m betroffen sein
wuirden. In diesem Sinne konnen fir das Plangebiet dieselben Bedingungen bzw. Risiken in
Anspruch genommen werden, wie fur die Uberwiegenden bestehenden Wohnflachen des
Landkreises.
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Legende

Wassertiefen_Kueste_ HWextrem_HWS
Wassertiefen

0-0,5m
>05-1m
>1-2m

>2-4m

>4m

0 - 0,5 m geschiitzt
> 0,5 - 1 m geschiitzt
> 1 -2 m geschiitzt
> 2 - 4 m geschiitzt

B oo

|:| Grenzen_der_Risikogebiete_HQextrem_HWS

Grenzen der Risikogebiete HQextrem und Wassertiefen im Extremfall HWextrem
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des LGLN O Plangebiet

Unter dem Vorbehalt eines Restrisikos, das wie fur das Plangebiet, so auch fur weite Teile des
Landkreises besteht, kdnnen demnach die Belange des Hochwasserschutzes gem. Kap. | Ziff.
1.1 BRPH zusammenfassend zwar nicht als unerheblich betrachtet werden, stehen dem
Vorhaben aber nicht entgegen.

Gem. Kap. | zZiff. 2.1 BRPH wurden zudem die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick
auf mogliche Hochwasserereignisse geprift, die durch Kisteniberschwemmungen oder
Starkregenereignisse verursacht werden. Bei den Starkregentagen wird fir die nahe Zukunft
(2021 - 2050) laut Angaben des NLWKN eine Steigerung von 0,5 bis 1,0 Tagen Starkregen
im Jahr vorausgesagt (s. Umweltkarten Niedersachsen online unter ,Anderung
Starkregentage®). Der Anstieg des Meeresspiegels kdnnte nach Angaben des Helmholtz-
Zentrums im entsprechenden Kistenbereich (Bezugsort: Norderney) bei einem
beschleunigten Anstieg bis 2100 etwa 21 cm betragen. Dieser Anstieg ist an sich zwar
betrachtlich, er stellt aber fur das Plangebiet aufgrund seiner Lage in einem geschutzten
Bereich kein erhebliches Risiko dar. Die Kisteniuberschwemmungen wurden bereits unter
Kap. | Ziff. 1.1 betrachtet.

Somit steht auch der Belang des Klimawandels dem Vorhaben nicht entgegen.
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Abbildung 50: Uberschwemmungsszenario Extremereignis (HQextrem / HQ200) im Landkreis Aurich
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Quelle: NLWKN (Daten)/ Eigene Darstellung

2.2 Landesraumordnung

Grundlage der Planung ist die Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 8. Mai 2008 (Nds. GVBI. S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 16 des Gesetzes vom 26. September 2017 (Nds. GVBI. S. 378).

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Gegenstand der letzten Anderung, die am 26.09.2017 in Kraft getreten ist, sind
fur die Gemeinde Hinte Festlegungen zum Biotopverbund. Es wird der Bereich des
Wattenmeeres und Teile der vorgelagerten Marschlandschaft flachig mit dem Entwicklungsziel
Biotopverbund versehen. Den Ausweisungen stehen die Festsetzungen der hier in Rede
stehenden Planungen nicht entgegen.

Die Eisenbahnstrecke Emden-Norddeich sowie die Bundesstral’e 72 als Hauptverkehrsweg
sind Bestandteil der zeichnerischen Darstellung der raumordnerischen Absichten des Landes
Niedersachsen.

Zur Entwicklung der Siedlungsstruktur ist im LROP ausgesagt, dass ,gewachsene, das Orts-
und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen
sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse weiterentwickelt werden (LROP 2017 Kap. 2.1, Satz 01). Dieser Forderung wird
mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen.
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Ausschnitt aus dem LROP - ohne MalR3stab

O Plangebiet ,Meedeland*

2.3 Regionale Raumordnung

Auf der Ebene des Landkreises Aurich gilt im vorliegenden Bauleitverfahren das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich in seiner Fassung aus dem Jahr
2018.

Die Gemeinde Hinte wird im zeichnerischen Teil des RROP als Grundzentrum mit besonderem
Schwerpunkt fir die Erholung dargestellt. Auferdem wird die Anbindung an die
Haupteisenbahnstrecke im nahe liegendem Mittelzentrum Oberzentraler Teilfunktion Emden
Norddeich / Rheine bzw. Norddeich / Hannover sowie an die Hauptverkehrsstral3e (B 72) und
weiterfihrender Anbindung an die B 210 Aurich — Emden gezeigt. Im unmittelbaren Bereich
des Plangebietes sind keine Darstellungen getroffen.

Gemal der beschreibenden Darstellung des RROP hat die Siedlungsentwicklung vornehmlich
in den zentralen Orten stattzufinden. Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
0313 ,Meedeland” zur Ausweisung von Wohnbauflachen angrenzend den gewachsenen
Siedlungsraumes der Ortschaft Gro3-Midlum steht somit den Zielen der Raumordnung nicht
entgegen.

s T e

Pt o i TN
- A T . -‘;k 2
o

Ausschnitt aus dem IEEROB 20i8 - ohhé Mélﬁs}tab

O Plangebiet “Meedeland”
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2.4  Wirksamer Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen.

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hinte ist der Geltungsbereich des
geplanten Bebauungsplanes gréf3tenteils als Wohnbauflache dargestellt. Westlich an das
Plangebiet angrenzend befinden sich weitere Wohnbauflachen, stdlich, 6stlich und nérdlich
grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Wie bereits ausfuhrlich beschrieben, soll die Gemeinde Hinte als Wohnort der einheimischen
Bevdlkerung erhalten, gestarkt und weiterentwickelt werden. Der Standort erlaubt die
Weiterentwicklung im Rahmen umgebender intakter Wohn- und Landschaftsstrukturen unter
Wahrung des Ortscharakters.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes weist die FlAchen des Geltungsbereiches als
Allgemeine Wohngebietsflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr und
Kindergarten) aus.

Die Entwicklung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus diesen
Darstellungen nur teilweise entwickelbar. Damit die Planung mit dem Erfordernis des
"Entwickeltseins® nach §3 Abs. 2 Bau GB konform ist, wird im vorliegenden Fall von der
Mdglichkeit eines "Parallelverfahrens" gemaf § 8 Abs. 3 BauGB Gebrauch gemacht.

-

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Hinte (Ausschnitt) == == = Geltungsbereich der gepl. Anderung
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2.5 Dorfentwicklungsplanung

Die Dorfregion wurde am 30.03.2021 in das Programm der Dorfentwicklung des
Niedersachsischen Ministeriums fur Ernahrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
aufgenommen. Zur Dorfregion ,Hinte® im Landkreis Aurich zdhlen die Ortschaften Hinte,
Westerhusen, Gro3-Midlum, Canhusen, Osterhusen, Loppersum, Suurhusen und
Cirkwehrum.

Die Foérderung im Rahmen des Dorfentwicklungsprogrammes ist Teil der Strukturpolitik
Niedersachsens fir die landlichen Raume. Ziel des Forderprogramms ist die Schaffung
attraktiver Lebensbedingungen fir alle Bewohnergruppen der Dorfregion. Anlass geben
Auswirkungen der zukinftigen demografischen Veranderungen, des Strukturwandels und
des Klimaschutzes. Der Dorfentwicklungsprozess soll einen zielgerichteten Umgang mit den
zukunftigen Herausforderungen einleiten:

. Sicherung und Anpassung der Infrastruktur (Nahversorgung, medizinische und
gesundheitliche Versorgung, Bildung und Betreuung)

. die Starkung des Gemeinschaftslebens,

. Anpassung und Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

. Flachenersparnis und Innenentwicklung unter Berlicksichtigung der typischen
Baukultur.

Fur den Ortsteil GroR-Midlum wird eine sozial- kulturelle Erneuerung vorgesehen, sowie die
Neuschaffung von Wohnraum und Bauplatzen fir junge, einheimische Familien der
gesamten Gemeinde Hinte. Weiterhin wird auf alternative Wohnkonzepte im Bereich
seniorenfreundliches Wohnen hingearbeitet.

Mit der vorliegenden Planung wird eine Wohnbauflache am zusammenh&ngend bebauten
Ortsteil angeschlossen und neue Wohnbaumdoglichkeiten unter Berticksichtigung der
ortstypischen Bauweise geschaffen. Damit entspricht die vorliegende Planung den
Zielsetzungen der Dorfentwicklungsplanung der Gemeinde Hinte.

2.6 Zusammenfassung Planungsvorgaben

Gemal der landesweiten, regionalen und stadtischen Planungsvorgaben kann die vorliegende
Planung zusammenfassend beurteilt werden. Besonders auf ortlicher Ebene zeigt das
Dorfentwicklungsprogramm, dass die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir
diese Planung begriindet ist. Die Umwandlung von unversiegeltem Boden in Bauflachen wird
als erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft gemafll des Umweltberichtes durch die
Herstellung von Ausgleichsflachen in unmittelbarer Nahe des Plangebietes ausreichend
kompensiert.

3 Stadtebauliches Konzept

In den Wohnbaugebieten der Gemeinde Hinte Uberwiegt eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern mit Nebenanlagen (Carports und Garagen).

Die Dorfmitte von Grol3 Midlum ist gepréagt durch eine historische Bauweise in deren Mittelpunkt
sich die Kirche befindet, umgrenzt durch eine alte Burgmauer. Vorzufinden ist eine
Mischnutzung aus Wohnen, vereinzelten Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben, sowie
einzelne landwirtschaftliche Betriebe. In der umliegenden Bebauung am Dorfring herrscht eine
Wohnnutzung vor.

Um den Charakter der angrenzenden Siedlungsbereiche beizubehalten und um der Funktion
der Dorfrandlage als Wohnstandort gerecht zu werden, wird das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach 8§ 4 Baunutzugsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Aul3erdem werden
im sudlichen Bereich, mit etwas Abstand zur Wohnbebauung, durch die festgesetzten Flachen
fir Gemeinschaftsanlagen neue Standorte fur einen Kindergarten und die Feuerwehr
geschaffen.

[ urbano, stadtplanung & architektur osterstr. 4 — 26506 norden — tel: 04931 — 97 50 150 — info@urbano-norden.de



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0313 ,Meedeland” — Gemeinde Hinte 12

Sowohl reine Wohngebiete (WR) als auch allgemeine Wohngebiete (WA) dienen dem Wohnen
bzw. vorwiegend dem Wohnen. In einem reinen Wohngebiet sind sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe (wie z.B. Friseur, Versicherung, Kosmetik etc.) unzulassig, wahrend sie in
einem allgemeinen Wohngebiet als Ausnahme zugelassen werden koénnen. Dies ist zur
Belebung des Gebiets ausdriicklich erwinscht, da durch wohnungsnahe nicht stérende
Gewerbebetriebe eine Verbesserung der Nahversorgung bei gleichzeitig kirzeren Wegen
erreicht werden kann. Somit wird indirekt der FulR3- und Radwegverkehr angeregt und der
Verzicht zur Benutzung des PKW initiiert.

Im WA sind - wie zeichnerisch festgesetzt — Einzel-, Doppel- und Reihenhauser zulassig.
Aufgrund der Ortsrandlage und zur Wahrung des Ortsbildes wird in den auf3eren Bereichen des
Plangebietes eine Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt und die Mitte des Gebietes fir
Doppel- und Reihenhauser vorgesehen, um einerseits durch eine aufgelockerte Bebauung
einen Ubergang zum Ortsrand sicherzustellen und andererseits der Charakteristik des Ortes
und der Nachbarbebauung zu entsprechen.

Die textlichen Festsetzungen sichern, in Verbindung mit den Ortlichen Bauvorschriften, eine
dem Ortsbild angepasste teils aufgelockerte Bebauungsstruktur mit grof3eren Anteilen von
Gartenflachen.

Die Begrenzung der héchstzulassigen Anzahl von zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude ist mit
der Vermeidung von stadtebaulich unvertraglichen Mehrfamilienhdusern am Ortsrand von Grof3
Midlum begriindet. Grundlegendes Ziel dieses Bebauungsplanes im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes ist die Errichtung ortstypischer Bebauung fur Familien und Zugezogene mit
Dauerwohnsitz in Grof3 Midlum.

In diesem Sinne sollen auch Ferienwohnungen und -hauser nicht zugelassen werden, weil sich
diese Nutzungsform stérend auf ein Wohngebiet auswirkt und die Zahl der Grundstiicke zur
angestrebten dauerhaften Wohnnutzung reduziert.

3.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die zulassigen Einzel- und Doppelh&auser
in abweichender Bauweise (al) mit einer Langenbeschrankung von max. 15,00 m fir
Einzelhduser und max. 20,00 m fur Doppelhauser zu errichten. Die Langenbeschrankung
bezieht sich auf alle Richtungen. Mit Ausnahme der L&angenbeschrankung wirkt die
abweichende Bauweise (al), wie die offene Bauweise.

Fur die Flachen im allgemeinen Wohngebiet (WA), in denen eine Reihenhausbebauung
zulassig ist, wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. In der geschlossenen Bauweise
werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die vorhandene
Bebauung eine Abweichung erfordert.

Damit wird durch die geplante Bebauung die Schaffung von mehr Wohnraum in landlichen
Regionen geférdert.

In den Flachen fur den Gemeinbedarf wird eine abweichende Bauweise (a2) festgesetzt. Die
abweichende Bauweise (a2) wirkt wie die offene Bauweise, jedoch ohne eine
Langenbeschrankung.

Die Gebdude dirfen mit zwei Vollgeschossen, eingeschrankt durch eine Firsthéhen-
beschrankung von max. 9,00 m, bezogen auf die Oberkante der ErschlieBungsstral3enmitte im
Bereich des betreffenden Grundstiickes, errichtet werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird
mit 0,3 bzw. 0,4 als Hochstmal’ festgesetzt.

Damit orientiert sich die geplante Bebauung in ihrer Struktur am Erscheinungsbild der in Grof3
Midlum vorherrschenden und typischen Wohnbebauung.

3.2 StraRenverkehrsflachen
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Es ist eine Mischnutzung des o6ffentlichen Stral3enraumes fir motorisierten Individualverkehr
sowie FuRganger und Radfahrer vorgesehen, mit einer festgesetzten Stral3enbreite von 5,00 —
7,00 m.

3.3 Gestaltung

Nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) werden Festsetzungen zur auf3eren
Gestaltung der Gebaude getroffen. Die ortlichen Bauvorschriften betreffen die
Dachneigung sowie die Dach- und Fassadengestaltung und orientieren sich am
Erscheinungsbild der bestehenden umgebenden Bebauung.

Die Bauvorschriften regeln das Einfigen der Bauten in die Umgebung, vermeiden optische
Stérungen und gewahrleisten dadurch die Erhaltung eines einheitlichen und geschlossenen
Siedlungsbildes.

3.4  Ver-und Entsorgungsleitungen
Die Leitungen fur die Ver- und Entsorgung des Siedlungsgebietes werden im Bereich der
offentlichen StraRenverkehrsflache verlegt.

4 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GréRe von insgesamt ca. 4,9 ha (48.620 m2). Davon entfallen auf die

unterschiedlichen Nutzungen folgende, anteilige Flachen (alle Angaben circa-Werte, da
zeichnerisch ermittelt):

Gesamtflache 48.620 m?
Allgemeines Wohngebiet 32.178 m2
Gemeinbedarfsflache 4.612 m2
Wasserflachen (Grében) 4531 m2
Offentliche Grunflache 1.048 m2
Strallenraum / Begleitgriin 6.137 m2
Offentliche Parkflachen 112 m2

5 Umweltbelange

Als Grundlage fir die Berticksichtigung der Umweltbelange wurde von Galaplan Groothusen
ein Umweltbericht erstellt, in den auch die baurechtliche Eingriffsregelung integriert wurde,
die den Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild regelt. Der
Umweltbericht betrachtet und bewertet die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf
die Umwelt. Nach dem Bundesbaugesetz besteht diese aus den Schutzgitern Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, der biologischen Vielfalt, dem Landschaftsbild sowie
aus Kulturgutern und sonstigen Sachgdtern.

Im Folgenden werden zusammenfassend nur die Schutzgiter beschrieben und bewertet, fr
die es bei Planrealisierung voraussichtlich zu erheblichen Beeintrachtigungen kommen wird.
Dies sind die Schutzguter Boden, Flache, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild. Die
Bewertung der Biotoptypen und die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach
dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages.

Schutzgut Flache
Eine derzeit unbebaute landwirtschaftlich genutzte Flache im AuRenbereich wird zukinftig
als Wohngebiet genutzt. Es sind freistehende Einfamilien- und Doppelhduser geplant und die
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Flacheneffizienz ist gering. Dies ist mit erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache verbunden.

Schutzgut Boden

Der im Geltungsbereich vorkommende Bodentyp ,Mittlere Kleimarsch gilt als Boden von
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Wertstufe 2).

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch eine Versiegelung des Bodens, die bei
maximal etwa 23.000 m2 liegt. Bodenverdichtungen in der Bauphase betreffen einen Boden
mit sehr hoher Verdichtungsempfindlichkeit. Diese Beeintrachtigungen werden daher
ebenfalls als erheblich eingestuft.

Schutzgut Pflanzen

Die fur das Schutzgut Pflanzen verwendete Einheit fiir die Beschreibung und Bewertung des
Ausgangszustandes ist der Biotoptyp. Im Geltungsbereich des B-Plans sind tberwiegend
Biotopflachen des feuchten Intensivgriinlandes vertreten, die von geringer Bedeutung fur den
Naturhaushalt sind. Von mittlerer und teils auch von hoher Bedeutung sind die
Marschgraben im Gebiet, deren Boschungen teils mit Schilf und teils mit einer feuchten
Gras- und Staudenflur bewachsen sind. An der Ostseite des Gro3 Midlumer Rings im
Siudwesten befindet sich ein streifenférmiges naturnahes Feldgehdlz mit hbheren
Baumweiden. Es ist von hoher Bedeutung. Hervorzuheben ist des Weiteren ein mit
Rohrkolbenréhricht bewachsener Wiesentimpel am sidlichen Rand des Geltungsbereichs
— ein Biotop von hoher Bedeutung, der unter den gesetzlichen Schutz von § 30
Bundesnaturschutzgesetz féllt. Bei Planrealisierung kommt es zu einem Verlust von
Intensivgrunland feuchter Standorte (von geringer Bedeutung; 42.171 m? Flache), von
Marschgraben (von hoher und von allgemeiner Bedeutung; ca. 57 m Abschnittslange) und
einer Baumhecke aus Eschen (von hoher und von allgemeiner Bedeutung; ca. 10 m
Abschnittslange) Diese Beeintrachtigungen werden als erheblich gewertet.

Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

Der uberplante Landschaftsausschnitt ist Teil der offenen Marschlandschaft Ostfrieslands.
Typische Landschaftselemente sind das Marschgriinland mit Grippen und die mit Schilf
bewachsenen Graben. Ungeachtet der Vorbelastungen durch einen Windpark im Norden
und die Landesstral3e 3 im Suden wird der Landschaft eine allgemeine bis besondere
Bedeutung fur das Landschaftsbild zugesprochen. Die geplante Flacheninanspruchnahme
mit vollstandiger Uberbauung wird als erhebliche Beeintrachtigung

des Landschaftsbhildes gewertet.

Bilanzierung und Ausgleichsbedarf

Die Gegenuberstellung der aktuellen Biotopwerte und des Wertes nach Planrealisierung
ergibt ein Defizit von 66.021 Wertpunkten. Angewendet wurde das Stadtetagmodell. Ein
Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches ist wegen der vollstandigen Uberplanung seiner
gesamten Flache nicht mdglich. Im weiteren Verfahren muss deshalb eine externe Flache
bereitgestellt werden, auf der AusgleichsmalRnahmen durchgefihrt werden. Bei einer
Aufwertung um eine Wertstufe pro Quadratmeter missten insgesamt etwa 6,6 Hektar
Ausgleichsflache bereitgestellt werden. Bei einer Aufwertung um zwei Wertstufen halbiert
sich der Bedarf. Dies soll vorzugsweise innerhalb eines bestehenden Kompensationspools
geschehen, der im Naturraum der Marsch liegen muss.

Vermeidung oder Minimierung

Im Bundesnaturschutzgesetz ist festgelegt, dass erhebliche Beeintrachtigungen vermieden
oder minimiert werden mussen. Die nachfolgenden Vermeidungsmafl3nahmen sind
einzuhalten:

. Erhalt der Entwasserungsgraben im und am Rand des Geltungsbereiches.
Zeichnerische Festsetzung als Wasserflache;
. Erhalt des naturnahen Feldgehdlzes am Grol3 Midlumer Ring im Stidwesten des

Geltungsbereichs. Zeichnerische Festsetzung als Griinflache;
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. Erhalt des gesetzlich geschitzten Wiesentimpels am stdlichen Rand des
Geltungsbereiches;

. Ausschluss von Kiesbeeten und Schottergarten in den privaten Hausgarten;

. Mutterboden ist separat auszukoffern und - sofern er nicht sofort verwertet werden
kann — getrennt vom Ubrigen Boden in getrennten Mieten zu lagern;

. Vor Bodenauftrag auf den nicht zu Gberbauenden Grundsticksflachen ist die alte

Grasnarbe aufzurei3en oder abzutragen und der anstehende Boden
tiefenzulockern.

6 Schallschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes muss auch eine Aussage zum Thema
Schallimmissionsschutz getroffen werden. Im Rahmen der Bauleitplanung sind hierzu die
Auswirkungen des auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarms und Verkehrslarms zu
bewerten. Des Weiteren sind auch die Auswirkungen der geplanten Kindertagesstatte, der
Feuerwehr und des Verkehrslarms inklusive des Parkplatzes auf die umliegende
Wohnbebauung und die neu geplante Wohnbauflache zu bewerten.

Aufgabe der IEL GmbH war es auftragsgemaln, fur das Plangebiet die Schallemissionen und
-immissionen durch umliegende Gewerbequellen, durch den Verkehr und durch die Nutzungen
auf den Gemeinbedarfsflachen zu berechnen, damit eine schalltechnische Beurteilung geman
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Ausgabe Juli 2002 mdéglich ist.

Die Schallimmissionsberechnungen fur den Gewerbel&drm und den Verkehrslarm fihrten zu
dem Ergebnis, dass wahrend der Tages- und Nachtzeit innerhalb des Plangebietes die
zulassigen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbe- und Verkehrslarm eingehalten
bzw. unterschritten werden.

Die sieben WEA des Windparks Hinte und die WEA vom Typ Vestas V39 sollen im Rahmen
eines sogenannten Repowerings zurlickgebaut und durch sieben neue Anlagen vom Typ E-
160 EP5 E3 R1 ersetzt werden. Das schalltechnische Gutachten, das im Rahmen des noch
laufenden Genehmigungsverfahrens durch die IEL GmbH erstellt wurde, berticksichtigt bereits
Immissionspunkte im geplanten Wohngebiet. Fur die geplante Konfiguration wurde die
Unterschreitung des Tagesrichtwertes und die Einhaltung des Nachtrichtwertes der TA-Larm
festgestellt.

Im Rahmen der vorliegenden Berechnungen wurden die bestehenden WEA berilicksichtigt, um
sicherzustellen, dass auch im Falle einer Bebauung des ,Allgemeinen Wohngebietes (WA)*
vor der Realisierung des geplanten Repowerings keine schadlichen Umwelteinwirkungen
durch die Immissionen der WEA zu erwarten sind.

Es wurde dabei davon ausgegangen, dass - unabhangig vom genehmigten Betrieb - drei WEA
im Windpark Hinte wahrend des Nachtzeitraumes schallreduziert mit einem maximalen
Schallleistungspegel von 100,5 dB(A) betrieben werden, und dass eine weitere benachbarte
WEA vom Typ Vestas V39-500 kW nachts abgeschaltet wird.

Aufgabe der vorliegenden Ausarbeitung war es weiterhin, die durch die zukiinftige Nutzung
der Flachen fur den Gemeinbedarf (Feuerwehr und Kindertagesstatte) verbundenen
Schallemissionen und -immissionen zu berechnen und mit den zuldssigen Vorgaben geman
der TA-L&rm zu vergleichen.

Unter den beschriebenen Bedingungen (Nutzungsangaben, Schallemissionswerte) werden
die zuldssigen Immissionsrichtwerte und Geréduschpegelspitzen gemald TA-LA&rm mit
Ausnahme des Martinshorns (Notfalleinsatz) fur die umliegende Wohnbebauung eingehalten.
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7 Baugrund

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde ein Geotechnischer
Bericht vom Biro Baugrund Ammerland GmbH ausgearbeitet. Neben der Untersuchung auf
potentiell sulfatsaure Béden wurden auch die Tragfahigkeit und Baugrundeigenschaften
untersucht.

Aus dem angebohrten Torfhorizont wurde eine entnommen und hinsichtlich einer potenziellen
und/oder einer aktuellen Versauerung untersucht. Die Kleibéden wurden nicht untersucht.
Generell wird nach den Geofakten eine Entnahmetiefe von 0 — 2 m und > 2 m unterschieden.
Nach den Analysenergebnissen liegt bei dem vorliegenden Torf keine potentielle oder aktuelle
Versauerung vor.

Die DIN 1054 sieht eine mdgliche Flachgrindung bei nichtbindigen Boden mit einer
mindestens mitteldichten Lagerungsdichte und bei bindigen Bdden mit einer mindestens
steifen Konsistenz vor. Diese Bedingungen sind hier nicht erfillt. Grundsatzlich sind die
Setzungen unter anderem auch von der Lastverteilung und der abzutragenden
Bauwerkslasten abhéngig. Bei einem teilweisen Bodenaustausch, Herstellung eines
Lastverteilungspolsters, sind Setzungen und einhergehende Setzungsdifferenzen zu
erwarten. Diese kénnen abhéngig der jeweiligen Bauwerkslast noch naher ermittelt werden.
Dazu sind entsprechende Angaben zum Bauvorhaben erforderlich. Grundsatzlich sind die
Setzungen unter anderem auch von der Lastverteilung und der abzutragenden
Bauwerkslasten abhangig. Bei den anstehenden Baugrundverhéltnissen wird eine
Tiefgrindung auf Pfahlen empfohlen. Zur genaueren Bewertung und Bemessung sind
Drucksondierungen oder vergleichbare Aufschliisse erforderlich. Es sind objektspezifische
Erkundungen durchzufthren.

8 Festsetzungen

Nutzungsart / Bauweise

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 0313 ,Meedeland® ergeben sich aus den
Eintragungen in der Zeichnung und den nachstehenden Ausfiihrungen.

Festgesetzt wird:
Allgemeines Wohngebiet, - geschossige Bauweise bei gleichzeitiger
Firsthhenbeschrankung, geschlossene, sowie abweichende  Bauweise  mit

Langenbeschrankungen, Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung, GRZ 0,3 bzw. 0,4
Flache fur den Gemeinbedarf, 1l- geschossige Bauweise bei gleichzeitiger

Firsth6henbeschrankung, abweichende  Bauweise ohne  Langenbeschrankungen,
Einzelhausbebauung, GRZ 0,3.

8.1 Textliche Festsetzungen

8.1.1 Nichtzulassigkeit von Ausnahmen

Gemal § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
und 8§ 13a BauNVO im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch ausnahmsweise nicht
zugelassen werden:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Tankstellen
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e Gartenbaubetriebe
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ferienwohnungen gem. 813a BauNVO nicht zulassig.

Begrindung:
Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden auch als Ausnahmen grundsatzlich

ausgeschlossen, weil hierfir kein Bedarf in diesem Ortsbereich besteht und diese Betriebe
den Charakter des typischen Wohngebietes deutlich stéren wirden. Mit dem Ausschluss von
Ferienwohnungen soll ebenfalls eine mdglichst groe Wohnruhe und Wohnqualitat im
Wohngebiet erreicht werden.

8.1.2 Einschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude

Im Plangebiet sind nach 8 9 Abs. 1 Nr. 6 Baugesetzbuch (BauGB) pro Gebaude maximal
zwei Wohnungen zulassig. Fur Doppelhauser gilt die Regelung, dass eine Doppelhaushalfte
als ein Gebaude zahlt.

Begrindung:
Hiermit soll einerseits eine gréRere Wohnruhe gewahrleistet und zum anderen die

gestalterische Zielsetzung nach einer kleingliedrigen Siedlungsstruktur, vorgegeben durch
die umliegende Bebauung, unterstitzt werden. Durch diese Festsetzung werden z. B. grol3ere
Mietshauser und Wohnheime ausgeschlossen.

8.1.3 Bauweise

Fur die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete mit Einzel- und Doppelhausbebauung sind
Gebaude in der abweichenden Bauweise (al) gem. § 22 BauNVO zuldssig. Die abweichende
Bauweise (al) ist der offenen Bauweise gleichzusetzen, jedoch mit einer
Langenbeschrankung von 15,0 m fur Einzelhauser und 20,0 m fiur Doppelhauser. Die
Langenbeschrankung bezieht sich auf die Lange in jede Richtung der zuldssigen Hausform.
In den allgemeinen Wohngebietsflachen in denen eine Reihenhausbebauung zulassig ist gilt
die geschlossene Bauweise. In der geschlossenen Bauweise wird auf den seitlichen
Grenzabstand verzichtet.

Fur die Gemeinbedarfsflachen ist eine abweichende Bauweise (a2) festgesetzt. Diese ist der
offenen Bauweise gleichzusetzen jedoch ohne eine Langenbeschrankung.

Begriindung:
Gemal § 22 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dirfen in der offenen Bauweise

Geb&dude mit einer Gesamtlange von 50,00 m errichtet werden. Baukérper in dieser
GroRRenordnung fugen sich grundsatzlich nicht in das vorhandene Ortsbild ein. Aus diesem
Grunde wurde fur die Einzel- und Doppelhausbebauung im festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet (WA) die abweichende Bauweise (al) gewahlt, die in ihren Abmessungen der
benachbarten Bebauung &hnlich ist. Abweichend davon wurde fir die Flachen fir den
Gemeinbedarf (Kindergarten und Feuerwehr) eine abweichende Bauweise (a2) ohne
Langenbeschrankung gewahlt, um den Anforderungen der Einrichtungen fir den
Gemeinbedarf gerecht zu werden.

Gemall § 22 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird in der geschlossenen
Bauweise auf den seitlichen Abstand zwischen Bebauung und Grenze verzichtet.

8.1.4 Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Im festgesetzten Wohngebiet (WA) sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im
Bereich zwischen der Stral3enbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraf3e und der vorderen
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Baugrenze (Vorgartenbereich) Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 BauNVO und
Garagen gem. § 12 BauNVO sowie genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. § 60 NBauO,
inkl. Anhang 1.1 — 1.8, unzulassig.

Begriindung:

Die Vorgartenbereiche sind Uber die Erholungsfunktion hinaus ein Gestaltungselement des
Stral3enraumes, welcher eines der wichtigsten Merkmale eines Siedlungsbildes ist. Sie sollen
deshalb von jeglichen Gebauden freigehalten werden und ihre Gestaltung nur durch
gartnerische Anlagen und typische Einfriedungen erhalten.

8.1.5 Seitlicher Grenzabstand und Grundstiickszufahrt

Bei einer Einzel- oder Doppelhausbebauung ist der seitliche Grenzabstand auf jeweils einer
Grundstucksseite von Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. 8
12 BauNVO freizuhalten, wobei als seitliche Grenzen die der jeweiligen ErschlieBungsstral3e
zugewandten Grenzen gelten.

Des Weiteren sind im Plangebiet nur eine max. 4,00 m breite Zu- bzw. Abfahrt je Grundstuck
zuldssig. Sind in einem Einzelhaus zwei Wohnungen pro Gebaude errichtet worden, deren
Anordnung aneinandergereiht parallel zur ErschlieBungsstraf3e erfolgt, sind max. zwei Zu- und
Abfahrten mit einer Breite von jeweils 4,00 m zulassig.

Begriindung:

Die Versiegelung von Flachen durch Zu- und Abfahrten stellt einen Eingriff in den
Naturhaushalt dar, denn eine kontinuierliche Versickerung der Niederschldge in den offenen
Graben und in das Grundwasser ist behindert. Viele Einzelh&user werden mittlerweile mit zwei
Wohnungen ausgestattet. Somit ist der Bedarf in der Regel auch fiir zwei Garagen und damit
verbunden zweier Zufahrten gegeben. Eine Beschrankung auf nur eine Zu- bzw. Abfahrt
ist aufgrund des Doppelhauscharakters bei den Einzelhausern unrealistisch.

Mit der Freihaltung eines Bauwichs soll eine aufgelockerte Bebauung gewahrleistet werden,
die sich harmonisch in die umliegende Bebauung einflgt.

8.1.6 Ho6he der baulichen Anlagen

Im Plangebiet ist geman 8§16 Abs.2 Nr.4 BauNVO eine Gebaudehthe von max. 9,00 m als
Hochstgrenze zuldssig - bezogen auf die Oberkante der 6ffentlichen ErschlielBungsstralRen-
mitte vor dem jeweiligen Grundstiick.

Begrindung:
Die Festsetzung der Gebaudehthe belasst innerhalb dieses Rahmens vielfache

Mdglichkeiten der Gestaltung und ist im Zusammenhang mit der Festlegung der Dachform
und Dachneigung zu sehen. Es soll ausgeschlossen werden, dass hdohenmalig
Uiberdimensionierte und sich nicht ins Ortsbild einfigende Gebaude errichtet werden.

8.1.7 Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte
Rechtsgrundlage BauGB 8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6

Im Plangebiet werden zwei Geh-, Fahr, und Leitungsrechte (GFL 1 und GFL 2) festgesetzt.

Fiir GFL 1 gilt:
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, zu Gunsten der Gewasserunterhaltung, zu belastende
Flache

Fur GFL 2 gilt:
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger, sowie der Ver- und
Entsorgungsunternehmen zu belastende Flache.

Begriindung:
Die Festsetzung dient der Sicherstellung der ErschlieBung und Erreichbarkeit der
anliegenden Flurstlicke, sowie der Gewasserunterhaltung.

8.1.8 Stellplatzpflicht
Rechtsgrundlage BauGB 8 9 Abs. 1 Nr. 22

Fur jede neu errichtete Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge auf dem
jeweiligen Grundstiick, nach den Vorgaben der Baunutzungsverordnung und der geltenden
ortlichen Vorschriften vorzusehen. Die Grof3e des Stellplatzes muss mindestens 2,50m x
5,00m betragen und darf nicht durch bauliche oder andere Hindernisse blockiert werden.
Garagen oder Carports gelten als Stellpléatze im Sinne dieser Festsetzung.

Ausnahmen von der Stellplatzpflicht sind in den folgenden Féllen zul&ssig:
o Die GroRe des Grundstiicks lasst keine ausreichende Flache fir die Errichtung eines
Stellplatzes zu.
o Der Stellplatz kann aufgrund drtlicher Gegebenheiten nicht in einer Weise errichtet
werden, die den Verkehrssicherheitsanforderungen entspricht.

Begriindung:

Die Festsetzung dient der ordnungsgemafen ErschlieBung und Sicherung des ruhenden
Verkehrs im Plangebiet. Ziel ist es, einen ubermaliigen Parkdruck auf o6ffentlichen
Verkehrsflachen zu vermeiden und die Funktionsfahigkeit des Stra3enraums (inkl.
Feuerwehrzufahrten, Miullabfuhr, FuR3- und Radwege) zZu sichern.
Insbesondere in Bereichen ohne leistungsfahigen OPNV ist die Stellplatzbereitstellung auf
dem eigenen Grundstick notwendig, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
gewahrleisten.

Die Festsetzung beriicksichtigt dabei auch das Interesse an einer ausgewogenen
Mobilitatsinfrastruktur, ohne tbermafige Flachenversiegelung zu fordern.

Gleichzeitig wird mit der Ausnahmeregelung dem Umstand Rechnung getragen, dass eine
unterbringungspflichtige Stellflache auf sehr kleinen Grundstiicken baulich oder funktional
nicht immer realisierbar ist. Um unzumutbare Nutzungsbeschréankungen oder stadtebaulich
nachteilige Losungen (z. B. dominierende Stellplatzflachen vor Wohngebauden) zu vermeiden,
erlaubt die Festsetzung eine differenzierte Betrachtung.

8.1.9 Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen
Im Plangebiet ist die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen nur innerhalb der

festgesetzten Strallenverkehrsflachen und in den mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
Uberlagerten Flachen zuldssig. Die Hausanschlussleitungen sind hiervon ausgenommen.

Begriindung:

Diese Festsetzung entspricht einem flachensparenden Umgang mit Grund und Boden.
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8.2 Ortliche Bauvorschriften

8.2.1 Traufwandhohe
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 1

Im festgesetzten WA-Gebiet darf die Traufwandhthe das Maf3 von 1,50 m an keiner Stelle
unterschreiten. Als Traufwandhohe gilt das Mal3 zwischen der Oberkante
ErschlieBungsstraRenmitte und den aulReren Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut.

Begriindung:

Die Festsetzung einer Mindesttraufhdhe soll die Errichtung von Hausern, deren Dachflachen
bis auf das Erdreich hinunterreichen, verhindern. Diese passen nicht in das Ortsbild.
Demgegentber soll auf eine Festsetzung einer oberen Traufh6he verzichtet werden, da sich
im Zusammenhang mit der Festsetzung der Gebaudehdhe, der Dachneigung und der
Dachform Gebaudeformen ergeben, die der ortsiiblichen Bauweise entsprechen. Durch den
Wegfall der oberen Trauthdhenbeschrankung wird — insbesondere im Zusammenhang mit der
Festsetzung der zweigeschossigen Bauweise — in einigen Féllen vermutlich ein Bautypus der
.otadtvilla® ergeben, jedoch kann aufgrund der Festsetzung der Dachform und der
Unzulassigkeit von Flachdachern kein ortsfremder Bautypus entstehen.

8.2.2 Dachform
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 1

Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte symmetrische Dacher mit einer Dachneigung von
mindestens 30° und hdchstens 60° zuldssig. Zeltdacher, Pyramidendacher, Mansarddacher
und Pultdacher sind unzuléssig.

Nebenanlagen als Geb&ude gem. 814 BauNVO und Garagen gem. 812 BauNVO sind auch
mit einem Flachdach oder geneigten Dach bis 10° Dachneigung zulassig.

Von den festgesetzten Dachneigungen kann abgewichen werden, wenn es sich um die
Gebaudeteile Eingangsuberdachungen, Windféange, Hauseingangstreppen,
Kellerlichtschachtiiberdachungen, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker, Blumenfenster sowie
Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des
Ubrigen Gebaudes liegen, das den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss.

Déacher von Dachaufbauten sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Begriindung:

Das Dach des einzelnen Geb&udes und die Dachlandschaft des Siedlungsbereiches stellen
einen wichtigen Faktor der Gestaltungselemente dar. Sowohl die geneigte, symmetrische
Dachform (Satteldach, Kruppelwalmdach oder Walmdach) als auch die Bandbreite der
Dachneigungen in dieser Festsetzung ergeben Dachformen, die der ortstypischen Bebauung
entsprechen.

Das Satteldach, bestehend aus zwei symmetrisch gegeneinander ansteigenden Dachflachen,
wobei senkrechte dreieckige Giebel entstehen, ist die verbreitetste Dachform in dieser Region
Uberhaupt. Viele Dacher sind jedoch aufgrund von Modeerscheinungen in den letzten
Jahrzehnten abgewandelt worden. Die Abwalmungen der Giebeldreiecke (Krippelsatteldach)
zéhlen u.a. zu diesen.

Die Festlegung der Gradzahlen legt die charakteristische Erscheinungsform ortstypischer
Gebaude zugrunde. Um ein intaktes Ortsbild in seiner Gesamterscheinung zu gewahrleisten,
sind untypische Dachformen fur die Hauptgeb&ude unzulassig.

Fur Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind vom Flachdach bis zum geneigten Dach
alle Dachformen zulassig. Da sich die nach Baurecht untergeordneten Gebaudeteile sowie
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Wintergarten sowohl in der Grof3e als auch in der Funktion dem Hauptgebéude unterordnen,
bestehen gegen eine Zulassung bezlglich des Siedlungsbildes keine Bedenken.

Dacher von Dachaufbauten, Nebenanlagen und Garagen weichen in der Regel von den
vorgegebenen Dachneigungen der Hauptgebaude ab, ordnen sich diesem jedoch in Grolde
und Funktion unter. Eine zwangsweise Anpassung ist weder zumutbar noch gestalterisch
sinnvoll. Deshalb wurden diese baulichen Anlagen von der Festsetzung der Dachneigung
ausgenommen.

8.2.3 Dachaufbauten
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 1

Im gesamten Plangebiet darf die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) ¥z der
jeweiligen Trauflange des Gebaudes nicht Uberschreiten. Die Trauflange bemisst sich aus
den Aul3enseiten der Au3enwande.

Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuRenseite der AuRenwénde), der Abstand
des Dachaustritts zum First bzw. Walmgrat - in Dachneigung gemessen - und der Abstand
der Dachgauben untereinander darf das Maf3 von 1,00 m an keiner Stelle unterschreiten.
Uberschreitet die Gesamtlange der Dachgaube 1/3 der Trauflange, so ist sie in mindestens
zwei Gauben, die in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

Begriindung:

Mit dieser ortlichen Bauvorschrift wird die Platzierung der Dachaufbauten innerhalb des
Daches und das GrolRenverhdltnis zum Dach geregelt. Hiermit soll die Entwicklung bzw.
Erhaltung der ortstypischen Dach- und Geb&audeform sowie der Dachlandschaft unterstitzt
werden.
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8.2.4 Dacheindeckung
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 1

Im gesamten Plangebiet sind die Dacheindeckungen der geneigten Dachflachen tber 30°
Dachneigung mit orangefarbenen, roten, braunen, anthrazitfarbenen oder grauen
unglasierten bzw. nicht glanzenden Dachziegeln (DIN EN 1304:2013 ,Dach- und Formziegel
- Begriffe und Produktspezifikationen) (keine Edelengoben) oder nicht glanzenden
Betondachsteinen (DIN EN 490:2011 ,Dach- und Formsteine aus Beton fur Dacher und
Wandbekleidungen - Produktanforderungen®) oder Reet vorzunehmen.

Als orange gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit
Ausnahme von 2005 und 2007;

Als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme
von 3007 und 3012;

als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012 und
8015;

als grau bzw. anthrazitfarben gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 7015
bis 7026 mit Ausnahme von 7023. Einschrankungen sind méglich.

Die Mischung verschiedener Farben bei der Dacheindeckung aus den zulassigen Farben
des vorgenannten Farbregisters ist nicht zulassig.

vorgenannten Farbregisters ist nicht zulassig.

Von der festgesetzten Dacheindeckung kann abgewichen werden,

1. wenn es sich um Gebaudeteile wie Eingangsiiberdachungen, Windfange,
Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker,
Blumenfenster sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 %
der Grundflache des Gebaudes liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen
muss, oder

2. wenn Technologien zur Gewinnung erneuerbarer Energien eingesetzt werden sollen
(Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Absorberanlagen), oder
3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude

gem. 8§ 14 BauNVO handelt.

Begriindung:

Fur das Erscheinungsbild der Dachlandschatft ist die Farbe der Dacher ausschlaggebender als
die Form. Aufgrund der Rohstoffvorkommen sind im ostfriesischen Raum seit jeher Dacher mit
gebrannten Tonziegeln eingedeckt worden, die entsprechend der hier vorkommenden Tonart
eine rote Farbe haben.

Diese vom gebrannten Ton herriihrende unverwechselbare Farbe mit all den Schattierungen
durch unterschiedlichen Brand, durch Feuchtigkeitswechsel und altersbedingte Belage
(Patina) waren charakteristisch fir die so schon aus der Ferne erkennbaren Siedlungsbereiche
in Ostfriesland.

Aber auch hier haben die Architektur und die Baustoffindustrie ihre Einfliisse geltend gemacht,
wobei andere Baustoffe und auch andere Farben mancherorts tGiberwiegen. Es sollen daher
entsprechend der ndheren Umgebung auch gewellte Betondachsteine (ahnlich ,Doppel-S*) in
roten bis rotbraunen Farben entsprechend der angegebenen Farbpalette zuldssig sein.
Ebenso soll eine Dacheindeckung aus grauen oder grauschwarzen unglasierten Dachziegeln
ermoglicht werden. Ein "historisches" Erscheinungsbild liel3e sich aufgrund der vielfaltigen
Einbrtiche ohnehin nicht verwirklichen.
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Unglasierte bzw. nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine sind fir die hiesige
Dachlandschaft die typische Erscheinungsform. Daher werden glasierte bzw. glanzende oder
edelengobierte Dachziegel oder Betondachsteine ausgeschlossen. Bei entsprechender
Sonneneinstrahlung ist der Farbton nicht mehr erkennbar, da das Dach nur noch als
reflektierende, z.T. blendende Flache wahrnehmbar ist.

Fur untergeordnete Gebaudeteile kann von der Regelung abgewichen werden, weil diese fur
das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes weniger von Bedeutung sind.

Auch Garagen und Nebenanlagen unter 30 m2 Grol3e sind von der Regelung ausgenommen,
da deren Erscheinungsbild beztglich der Dachlandschaft im Baugebiet nicht entscheidend ist.
Aufgrund zunehmender Beachtung des Umweltschutzes und der Diskussion Uber Ressourcen
und die Nutzung erneuerbarer Energien, treten vermehrt forderwirdige, alternative und
umweltfreundliche Energiegewinnungsmaglichkeiten in den Vordergrund. Aus diesem Grund
kann von der festgesetzten Dacheindeckung abgewichen werden, vielmehr soll der Einbau in
die Dachflache dieser Technologien im Allgemeinen Wohngebiet ohne Beschréankung der
Grundflache oder der Dachseite zulassig sein.

8.2.5 Aulenwande
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 1

Im gesamten Plangebiet sind die AuRenwande der Gebaude mit nach aul3en sichtbaren
Vormauerziegeln (DIN EN 771-1: 2015-11 ,Festlegungen fur Mauersteine - Teil 1:
Mauerziegel" und DIN 105-4: 2019-01 ,Mauerziegel — Teil 4: Keramikklinker® zu verblenden.
Es durfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-Farben Nr. 2001
(Rotorange), 2002 (Blutorange), 2003 (Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008
(Hellorange), 2009 (Verkehrsorange), 2010 (Signalorange), 3000 (Feuerrot), 3002
(Karminrot), 3005 (Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot) und 3016
(Korallenrot) verwendet werden.

Die Mischung verschiedener Farben bei den AuRenwanden aus den zuldssigen Farben des
vorgenannten Farbregisters ist nicht zulassig.

Von den festgesetzten Kriterien der AulRenwande kann abgewichen werden,

1. wenn fur weniger als 50 % jeder einzelnen AuRenwandflachen inklusive
Fenstertffnungen als Material Holz, Putz, Sandstein, gefarbte Betonflachen o0.4. verwendet
werden soll, oder

2. wenn es sich um Gebaudeteile wie Windfange, Hauseingangstreppen,
Kellerlichtschéchte, Balkone, Gesimse, Erker sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer
Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des Geb&udes liegen, das den
gestalterischen Anforderungen entsprechen muss, oder

3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. §
14 BauNVO handelt.

Materialen und Konstruktionen die andere vortauschen sind unzulassig.

Begriindung:

Die Festlegung der AufRenwandflaichen der Gebdude im Ziegelsichtmauerwerk soll die
grof3flachige  Verwendung ortsuntypischer Materialien wie gelbes oder weil3es
Verblendmauerwerk, weil3 geschlammter Kalksandstein verhindern.

Aus gestalterischen Grunden soll die aufgefiihrte Ausnahme (1.) zugelassen werden. Sie soll
z. B. die Verkleidung von Teilen der Aul3enwandgiebel mit Holz erméglichen. Ebenfalls
sollen, um eine ausreichende Gestaltungsfreiheit zu gewahrleisten, weiRe oder farbig
angelegte Putzflachen an den Fassaden der Gebaude zugelassen werden.

Ausnahmsweise kann deshalb als Material Holz, Putz 0.4. zugelassen werden, wenn weniger
als 50% der Ansichtsflachen davon eingenommen werden, wenn diese matt oder deckend
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gestrichen werden. Glanzende Farbttne sind unzulassig. Zudem sollen glaserne Wintergarten
ermoglicht werden.

Bei vielfaltigen Bauantragen wurden oft Bauzeichnungen mit eingereicht, die die Einrichtung
von kleinen Nebenanlagen zur Unterstellung von Gartengeraten und seitlich offenen
Garagen, den sogenannten Carports, beinhalten. Bei diesen Geb&auden handelt es sich fast
ausschlie3lich um seriengefertigte Produkte, die in ,do—it-yourself-Manier® selbst aufgebaut
werden konnen. Aufgrund der niedrigen Baukosten im Vergleich zu massiven Gebauden
werden diese bevorzugt errichtet. Bis zu einer gewissen Gréfl3enordnung ordnen sich solche
Nebenanlagen noch den Wohngebauden (Hauptanlagen) unter und wirken sich von daher
nur unwesentlich auf das Erscheinungsbild der Siedlung aus. Sie kdnnen deshalb auch aus
unterschiedlichen Materialien zulassig sein. Materialien und Konstruktionen, die eine andere
vortauschen, sind unzulassig, um den Gesamteindruck der gewiinschten Gestaltung nicht zu
gefahrden.

8.2.6 Einfriedung der Baugrundstiucke
Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3 Nr. 3

Die Einfriedung der Baugrundstticke entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist nur durch
lebende Hecken oder offene Z&une zulassig.

Die verbleibenden Grundstticksgrenzen sollen mit lebenden Hecken eingefriedet werden,
durfen jedoch auf einer Gesamtlange von 50 % auch nach eigener Wahl im Rahmen der
bauordnungsrechtlichen und nachbarrechtlichen Vorschriften eingefriedet werden.
Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden in die Berechnung einbezogen. Notwendige
begleitende Absperrungen durfen nur mit offenen Drahtgeflechtzdunen in Kombination mit
Hecken innerhalb der oder hinter den Hecken an der zur Stral3e abgewandten Seite errichtet
werden. Ansonsten sind Zaune in Holz oder Metall auszufuhren.

Begriindung:

Der Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild sollen so
wenig wie moglich beeintrachtigt werden. Die 0.g. Festsetzung soll zur Minimierung der durch
die BaumalRnahmen zu erwartenden Beeintrachtigungen dienen. Sofern Absperrungen fir den
Hauseigentimer/in erforderlich erscheinen, sollen diese aus ortsiiblichen Materialien bestehen.
Die oftmals verwendeten Drahtgeflechtzaune erfillen grundséatzlich diese Vorgabe. Wenn sie
jedoch mit geschlossenen Folien ausgefillt werden, bekommen sie einen mauerdhnlichen
Charakter, der nicht dem ortsiiblichen Siedlungsbild entspricht. Daher sollen diese nicht
zugelassen werden.

8.2.7 Nicht Uberbaute Grundsticksflachen
Rechtsgrundlage NBauO § 9 Abs. 2

Die nicht Uberbauten Flachen von Wohnbaugrundstticken sollen Grinflachen sein, soweit sie
nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Sie kénnen mit Rasen, Gras,
Geholzen oder anderen Zier- oder Nutzpflanzen bedeckt sein. Plattenbelége, Pflasterungen
oder dergleichen stellen keine Grinflachen dar und sind hier nur als Einfassungen von Beeten
oder anteilig untergeordnete Gestaltungselemente zuléssig. Stein- oder Schotterflachen sind
keine Griunflachen im Sinne des Bauordnungsrechts. Auf 89 (2) NBauO wird ausdricklich
hingewiesen.

Begriindung:
Diese Festsetzung dient der Aufenthaltsqualitat der Siedlungsstruktur unter Bericksichtigung

von stadtklimatischen Aspekten sowie dem Erhalt von Lebensrdaumen. Unzulassige
Flachenversiegelungen vermindern das Versickern des Oberflachenwassers.
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8.2.8 Werbeanlagen und Antennen
Rechtsgrundlage NBauO & 84 Abs. 3 Nr. 4

Im gesamten Plangebiet sind keine Werbeanlagen zul&ssig.

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schiisseln sind bei traufstandigen Geb&auden mit
geneigten Dachern mind. 2,0m hinter dem First, bei giebelstédndigen Gebauden mit
geneigten Dachern mind. 5,00m hinter der AufRenseite der Giebelfront anzubringen.
Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schisseln sind bei Geb&uden mit Flachdachern nur
an den von den Verkehrsflachen abgewandten Gebaudewénden zulassig.

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schisseln sind auferdem auf den nicht von den
Verkehrsflachen einsehbaren Grundsticksflachen zulassig.

Begriindung:

Das Ortsbild Grof3-Midlums soll nicht durch Werbeanlagen gestort werden.

Funkempfanger und insbesondere grof3flachige Parabolantennen fir den Satellitenempfang,
sollen grundsatzlich zulassig sein. Damit sie sich jedoch mdglichst wenig auf das
Erscheinungsbild der Siedlung auswirken, sind die Einschrankungen vorgesehen.

8.2.9 Ordnungswidrigkeiten
Rechtsgrundlage NBauO § 80 Abs. 3

Ordnungswidrig handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich
oder fahrlassig den vorstehenden 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung wird die Rechtsgrundlage daflir geschaffen, dass die Tatbestande der
Ordnungswidrigkeit bei bestimmten Verstd3en durch Buf3gelder geahndet werden konnen.
Im Hinblick auf die Risiken, die mit dem Verzicht auf Baugenehmigungen nach § 62 NBauO
verbunden sind, sollte bei VerstolRen in der Regel ein Ordnungswidrigkeitsverfahren mit
BuB3geldern in angemessener Hohe eingeleitet werden, um so die Bevolkerung auf die
Einhaltung der drtlichen Bauvorschriften zu sensibilisieren. Als ein Beugemittel soll es den
Adressaten auch zu einem bestimmten zukinftigen Verhalten veranlassen.

Die Ordnungswidrigkeiten — Regelung im Stadtebaurecht gem. § 213 BauGB bleibt hiervon
unberthrt.

8.3 Hinweise
8.3.1 Gestaltung der Vorgartenbereiche

Vorgartenbereiche im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift sind die Raume zwischen den
StralRenbegrenzungslinien der 6ffentlichen Verkehrsflachen und stralRenzugewandten
Baugrenzen. Gem. 8§ 9 Abs. 2 NBauO missen die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundstiicke Grinflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung
erforderlich sind. Demgemal sind die Vorgartenbereiche unversiegelt anzulegen und mit
Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins-
oder Mineralkdrnern (z.B. Kies) ist nicht zulassig. Zugange sowie Zufahrten fur die Anlagen des
privaten runenden Verkehrs sind von dieser Ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Die Regelung zur gartnerischen Anlage der Vorgarten soll die ortsbildtypischen
Stral3enrandstrukturen sichern. Ein typisches Erscheinungsbild ist ein Vorgarten mit Rasen
oder gartnerischer Gestaltung. Grol¥flachig versiegelte Pflasterflachen oder Kiesflachen
verunstalten das Siedlungsbild. Die Gestaltungsvorschrift soll einen zu hohen Anteil
gepflasterter Flachen und ortsuntypische Gestaltungsmaterialien zwischen den Baufluchten
und den Stral3enbegrenzungslinien vermeiden.
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8.3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das koénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemdl3 8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG vom 30.05.1978 sowie die Anderung vom 26.05.2011) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Aurich unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

8.3.3 Altablagerungen / Altlasten / Abfalle

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehtrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr.
Anfallende Abfalle unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils glltigen Fassung.
VerwertungsmalBnhahmen sind mit dem Landkreis Aurich bzw. der zustandigen
Genehmigungsbehotrde abzustimmen. Im Falle mineralischer Abfalle sind die Anforderungen
der LAGA Richtlinie M20 zu beachten.

8.3.4 Sichtfelder

Gemall § 31 (2) NStrG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundstliick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit  beeintrdchtigen. In den Einmundungsbereichen sind daher
Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hbhe freizuhalten.

8.3.5 Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer
genugt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei
der ortlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei den
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, dessen Leitungen vor Ort verlegt sind.

8.3.6 Kontaminationen und Bodenbehandlung

Sollte es bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Kontaminationen des Bodens kommen,
ist unverzuglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.
Geeignete MalRnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von
Schadstoffen verhindern, sind unverzuglich einzuleiten.

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen
und einer ordnungsgemalen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten
sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative
Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden
im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnhahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
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schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt
vorgenommen werden (u.a. gemaf3 DIN 19639). Aul3erdem sollte das Vermischen von Boden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Der
Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen® des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.
Die im Zuge von Baumal3nahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der
MalRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen,
eggen) in der Form wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen wieder ilbernommen
werden kénnen.

8.3.7 Verwendung von Bauersatzstoffen

Zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des 87 Abs. 3
KrWG erfllen sind gleichwertig zu Primarstoffen fur den Einbau zugelassen und werden nicht
diskriminiert. Sofern im Rahmen von Baumalnahmen Recyclingschotter oder sonstige
Ersatzbaustoffe eingesetzt werden sollen, haben diese die Anforderungen der
Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu erfillen. Die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus
denen hervorgeht, dass diese Anforderungen eingehalten werden.

8.3.8 Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen

Sollte ein Bodenauftrag auf landwirtschaftlichen Flachen beabsichtigt sein, ist Folgendes zu
beachten.

Ein Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen ist nur zulassig, wenn die Bodenfunktion und
dadurch die Ertragsfahigkeit nachhaltig gesichert, verbessert oder wiederhergestellt wird.
Erfullt die Aufbringung keinen nachvollziehbaren Nutzen, kann diese von der zustandigen
Abfallbehérde als unzulassige Abfallbeseitigung geahndet werden.

Ein Bodenauftrag ist in der Regel genehmigungspflichtig. Die Genehmigung muss bei der
zustandigen Baubehdrde des Landkreises oder der Gemeinde beantragt werden. Der Antrag
wird bodenschutz-, wasser-, bau- und naturschutzrechtlich geprift. Bei einer Aufbringung auf
landwirtschaftliche Flachen sollte die Landwirtschaftskammer als landwirtschaftliche
Fachbehdrde mit eingebunden werden. Genehmigungsfrei sind im Aul3enbereich nur
Bodenauftrage unter 300 m? Flache, die mit nicht mehr als 3 m Hohe aufgetragen werden. Die
Vorgaben des Abfall- und Bodenschutzrechts sind unabhangig von einer Genehmigungspflicht
einzuhalten.

Geeignet ist nur Bodenmaterial, das keine bodenfremden mineralischen Bestandteile (z.B.
Beton, Ziegel, Keramik) und keine Stdrstoffe (z.B. Holz, Glas, Kunststoff, Metall) enthalt. Bei
landwirtschaftlicher Folgenutzung sollen die Schadstoffgehalte in der durch eine Auf-
/Einbringung entstandenen durchwurzelbaren Bodenschicht 70 % der Schadstoff-
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung nicht tGiberschreiten. Vor dem Hinter-grund
dieser Anforderungen sollte Bodenmaterial zur Verwertung auf landwirtschaftlichen Flachen
nur angenommen werden, wenn die Schadlosigkeit des Materials durch entsprechende
Prifberichte eines akkreditieren Labors belegt wird. Die Probenahme ist durch sach- und
fachkundiges Personal vorzunehmen. Hinsichtlich der physikalischen Eigenschaften —
insbesondere der Bodenart — gilt der Grundsatz ,Gleiches zu Gleichem®. In begrindeten
Einzelféllen, z.B. zur Erhéhung der Wasserspeicherkapazitat auf sandigen Standorten, kann
von diesem Grundsatz abgewichen werden.

8.3.9 Begrunung von Hauswanden

Sowohl aus &sthetischer als auch aus 6kologischer Sicht (z.B. Verbesserung des Kleinklimas)
wird empfohlen, einige Haus- und Garagenwande zu begrinen.

9 Ver- und Entsorgung
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9.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des OOWV.

9.2 Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das Ortskanalisationsnetz des OOWV.

9.3 Gas-und Strom-Versorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Netz der EWE Netz GmbH oder
private Anbieter. Der Platzbedarf fur die Versorgungsleitungen wird im Rahmen der
ErschlielBungsplanung nach DIN 1998 vorgesehen.

9.4  Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich durchgefthrt.

9.5 Oberflachenentwasserung
Das Plangebiet soll Uber Ver- und Entsorgungsleitungen an das offentliche Netz
angeschlossen werden.

Parallel zum Bebauungsplan wird ein Oberflachenentwésserungsplan aufgestellt und mit
eventuell aufzustellenden Erganzungsentwirfen fur die Schmutzwasserkanalisation vor
Baubeginn dem Landkreis Aurich, Abt. Untere Wasserbehtrde, zur Prufung vorgelegt.
Gleichermal3en wird die wasserrechtliche Plangenehmigung gem. § 67 ff WHG und 107
NWG vor Baubeginn beantragt.

Ein Plan zum Oberflachenentwéasserungskonzept wird der Begriindung im weiteren Verfahren
in der Anlage beigeflgt.

9.6 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen kann durch die Telekom AG oder andere
private Anbieter erfolgen.

10 Hinweise zum Verfahren nach BauGB 2020

Die nachfolgenden Hinweise zum Verfahren werden verfahrensbegleitend in die Begrindung
eingestellt.

10.1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Hinte hat in seiner Sitzung am 28.11.2019 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 0313 gemal § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am xx.xx.202x ortsuiblich bekannt gemacht worden.

10.2 Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Hinte hat in seiner Sitzung am xx.xx.202x dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
xX.xx.202x ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der
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Begriindung haben vom xx.xx.202x bis einschlief3lich xx.xx.202x geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

10.3 Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB)

Die Behdrden und sonstige Trager Offentlicher Belange wurden gem. 8 4 Abs.1 BauGB an der
Planung beteiligt. Der Planentwurf sowie der Entwurf der Begrundung wurde ihnen am

xX.xx.202x durch digitalen Zugang Uberlassen. Damit wurde ihnen bis zum Xxx.xx.202x
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

10.4 Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)
Der Rat der Gemeinde Hinte hat die Aufstellung des Bebauungsplans 0313 nach

Prufung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am xX.xx.202x
als Satzung gemal3 8§ 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

10.5 Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR 8§ 10 Abs. 3 BauGB am xx.xx.202x im

Amtsblatt fir den Landkreis Aurich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplans Nr.
0313 ist damit am xx.xx.202x in Kraft getreten.

10.6 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind die Verletzung von

Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht
geltend gemacht worden.

10.7 Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Hinte, Blrgermeister
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