Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt geandert am 03. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6)
\ T . = - . . . . .
\ / Zeichenerklarung 2. Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersachsische
\ / Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 18.08.2025 (BGBI. | Nr. 189). 7. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
\ j Bauordnung (NBauO) o o . L
\ ! Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
L /I Art der baulichen Nutzung wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am XX.XX.XXXX zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

\ .

‘\ ’I Sonsti Sond biet h § 11 BauNVO mit der Z kbesti Photovoltaik Werbeanlagen rinte, den
! | z.B. ONSHBSs SonaergebIet nac au Mmit der sweckbestimmung Fhotovottal Als Werbeanlage ist lediglich eine Informationstafel im Eingangsbereich mit einer maximalen GréR3e
\ I (s. textliche Festsetzung Nr. 1.1) PO . .
\ /I von 4 m? zuldssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit wechselndem oder sich

\ | . bewegendem Licht sind unzuldssig. Ordnungswidrig handelt, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften Biirgermeister
\\ ,’ MaR der baulichen Nutzung zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet
\ / werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).
‘\ ,’ 0,7 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal} 8. Satzungsbeschluss
\\ ’/ . . (D1 SR hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB in
\ II Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Hinweise seiner Sitzung am XX.XX.XXXX als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die dazugehdrige
\ I Artenschutz Begriindung durch Beschluss gebilligt.
I
// E— Baugrenze 1. Die Artenschutzrechtlichen Verbotsbestande gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz Hinte, den ]
(BNatSchG) sind zu beachten. In diesem Fall ist eine Baufeldrdumung nur auerhalb des
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September)
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserhaushaltes zuldssig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch ) )
MaRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind. Blrgermeister
2. Zum Ausgleich des Verlustes eines Kiebitzreviers ist auf einer externen Flache eine CEF-MalRnahme
in Form von extensivem Griinland mit Wasserflachen herzustellen. Die Flache hat eine GroRe von 2 9. Inkrafttreten
ha und liegt auf dem Flurstiick 32/4, Flur 1, Gemarkung Suurhusen. Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BaUGB @M .......coceveveveveeeveeieeeceiseseeeeeeenae. im Amtsblatt Nr.
................................................ des Landkreises Aurich ortstblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am .......ccccccvvviieiiiiiiieeincieee e, in Kraft getreten.
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Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Archaologie
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 8 ) )
Natur und Landschaft (s. textliche Festsetzung Nr. 1.4) 3. Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben
ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies gemalR § 15 Denkmalschutzgesetz
(DSch@G) unverziglich dem Kreis Aurich als unterer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Zur Anzeige Biirgermeister
von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.
10. Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften oder von Mangeln der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
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geltend gemacht worden.

Sulfatsaure Boden
4. Die Boden im Plangebiet weisen teilweise sulfatsaures Material auf. Beim Einbringen von
Baumaterialien sind geeignete, sulfatbestandige Materialien zu verwenden. Die BaumaRnahmen
Hinte, den

Sonstige Planzeichen
sind durch qualifiziertes bodenkundliches Fachpersonal zu begleiten, um standortspezifisch

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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. \ | O} Gelandehohe, in Metern im DHHN 2016
34 |
l
% | / Nachrichtliche Ubernahme bodenschonende Arbeitsverfahren sicherzustellen und nachhaltige Bodenschadigungen zu
: / ======= ) ) ) vermeiden. Die DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und Durchfilihrung von Bauvorhaben" sowie
74 : y /I — Gashochdruckleitung mit Schutzstreifen, Erdkabel die einschligigen Geofakten des LBEG sind zu beachten.
| 3 &l L . .
64 | 5"’-3,’ ———_ Trinkwasserleitung mit Schutzstreifen Blrgermeister
2\ X | 5 2 - Bahnanlagen
% S . : Lo ) "
o, : £ ~§/’ —————— Umgrenzung Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gemaR Regionales Raumordnungsprogramm 5. Bei f‘”el‘) Arbe|te_n und festen .Baute|_len in dgr Nahe gnter Spannung__stehe?der, der“Beruhrung 11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
G, | S (RROP) zugdnglicher Teile der Oberleitung, ist von diesen Teilen auf Baugerate, Krane, Gerlste und andere Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer
l' ! Baubehelfe, Werkzeuge und Werksticke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 5,00 m wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt
| Darstell hne N harakt einzuhalten. In diesem Bereich dirfen sich weder Personen aufhalten noch Geréte bzw. Maschinen Auskunft erteilt, sind von .........ccccevvvvnennnen. BIS cerereeeeeeeeeee e, ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
,' arsteflungen onne Normcharakter aufgestellt werden. der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
" Vorhandene Grundstiickserenzen von Mangeln der Abwdagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
| 7 g Gashochdruckleitung auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§
8 .' 20 B R . . . . . o . . 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
i | zB. =2 emaliung in Meter 6. Im Geltungsbereich verlauft eine Gashochdruckleitung mit einem 10 m breiten Schutzstreifen. Der Die Satzung ist Mithin am ........oovveevveervns in Kraft getreten.
| 48 ) Schutzstreifen darf nicht tiber- oder bebaut werden. Leitungskreuzungen mit Bandeisenerdern und .
| z.B. = Flurstlicksnummer Kabeln sind auf ein Minimum zu reduzieren; im Kreuzungsbereich ist auf einer Linge von Hinte, den
\ . |' ] mindestens 10 m eine Verlegung im PE-Schutzrohr erforderlich, unterhalb der Schutzrohre sind
. . M"l" Vorhandenes Gebdude mit Nebengebaude Isolierplatten einzubauen. Die PV-Anlage ist mit einer Not-Aus-Schaltung auszuristen, die flir den
i ¢ » z z 5 Betriebsfiihrer der Leitung jederzeit zugdnglich ist. Die jederzeitige Zuganglichkeit des Geldndes ist Biirgermeister
: /,," m D:ME] durch den Einbau eines Schlisseltresors sicherzustellen. Der Leitungsbetreiber ist vor Baubeginn zu
|' i m kontaktieren; Detailabstimmungen zur Leitungskreuzung bediirfen seiner gesonderten Zustimmung.
[ / 2
I K] / ’ 2 %
| /4 ’
22 | Textliche Festsetzungen —
i 4 || 7Rz
' // Tannenweg
II ,/'//' P Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in Verbindung mit den §§ 10 und 58
,’ iV des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersachsischen
/’ SO Photovoltaik //,' Bauordnung (NBauO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung hat der Rat der
] otovoltal o 1. Festsetzu ngen nach § 9 Abs. 1 Ba ugesetzbuch (Ba uG B) Gemeinde Hinte diesen Bebauungsplan Nr. 0710 ,Solarpark Suurhusen, bestehend aus der
,’ GRZ=0,7 ,/’/ 70 % . Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden 6rtlichen
Il J 3 . Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
I P 73)
| I . / : ’ g 1.1. Das sonstige Sondergebiet (SO) gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik Hinte. den
] £ ? / ; . . i L den
| / o dient der Stromerzeugung durch Photovoltaik. Zulassig sind bauliche Anlagen zur Erzeugung und
/I i | 7 Speicherung von Strom aus Sonnenenergie einschliellich Nebenanlagen und notwendiger e rreeereeeeseeneees
) ,/// Nz P _ { Betriebseinrichtungen, wie z.B. Wechselrichter, Trafostationen, Zuwegungen, Leitungen, Blrgermeister
,’ ] “% ' @ Kameramasten und Einfriedungen. Die zusatzliche landwirtschaftliche Nutzung ist zulassig.
/ //’ 27 > Verfah k
| p z % erfahrensvermerke
,’ //," Y . 1.2. Die Uberschreitung der zulissigen Grundfliche durch die Grundflichen von Anlagen zur Erzeugung
II 4 @70 von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie nach § 19 Abs. 5 BauNVO ist nicht zuldssig. 1. Aufstellungsbeschluss
/I /,"/ N . . . . . . Der Rat der Gemeinde Hinte hat in seiner Sitzung am 29.06.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans
I A % 1.3. Der Abstand der Solarmodule (iber Gelandeoberfliche muss mindestens 70 cm betragen. Die beschlossen
— ,’ 57\ Hoéhe baulicher Anlagen darf héchstens 4,50 m betragen. Fiir technische Anlagen zur Der Aufstell beschl q 4R § 2 Abs. 1 BauGB SOLXXKX iblich bek h
| //," . ‘i@“ - Uberwachung (Masten) ist eine Uberschreitung der festgelegten Maximalhéhe bis zu einer er Aufstellungsbeschluss wurde gemafs § 3. 1 Baukbam ARAR. ortstiblich bekannt gemacht. ]
Nﬂgssch\oo‘ ) ///,' N X Gesamthdhe von 8 m zuldssig. Unterer Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die
s I p 2\\ 7 \2 Geldndeoberflache. Zwischen den Reihen der Solarmodule ist ein Abstand von mind. 2,30 m Hinte, den ..ooceeeeeeeeveeeee.
/ p %5@;\ - , einzuhalten.
I 7 . /// 0 N 2_68 / ---------------------------
! ! /’3§§>®;\\ . // Birgermeister
,’ ///' c;:bemh'e /08‘(;\\ et 1.4. Einfriedungen sind nur als Hecke oder durchlassiger Zaun ohne Sockelmauer zuldssig. Zaune
/ - S5 ”%f\ J/ dirfen eine H6he von 2,50 m nicht iberschreiten. Uber der Gelandeoberflache ist ein 2. Planunterlage
/ + Gasy, %“/5\\ / Freihalteabstand von mind. 15 cm freizuhalten. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALK), Gemarkung
i > "9Sho, 2V ; . , GeMarkung ....ooovvviiinnnnn
/ Ut Sy, 0N, AN / _ _
I/ Cbutzs”;{;;e,%g \\\ , ,/ MaRstab: 1:2.000
] n, o N L . Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
I/ abensohle by N y MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Katasterverwaltung © 2021
AN
/ oK N // (89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
/ AN ~
’ ~ //
| —_————
w 1.5. Die Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
/ Landschaft sind als Extensivgriinland zu entwickeln und zu pflegen. Es ist eine standorttypische, bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand: .................. )
/ blitenreiche Saatgutmischung zu verwenden. Eine Beweidung mit Schafen ist ab dem 15.6.
/ zuldssig (maximal 0,5 GroRvieheinheiten / ha). Die Pflege der Flachen ist auch durch eine Mahd Hinte. d
/ zuldssig. Die Mahd ist ab dem 15.6. durchzufiihren. Pflegeumbriiche, Walzen, Abschleppen, INTE, QBN oo
) & rabensohle . Striegeln und der Einsatz von Pflanzenschutz- (Insektizide, Fungizide, Herbizide und Wuchsstoffe)
/,«35 oK % und Diingemitteln (mineralischer und organischer Diinger einschl. Gille oder Klarschlamm) sind Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
/§ % unzuldssig. NachsaatmalRnahmen sind zuldssig. Das Mahdgut ist vollstandig abzufahren. Der
/ ,Dé’ % Einsatz von Saugmahern ist dabei unzulassig. Hochbauten jeglicher Art (ausgenommen Zaune
//.5’ gemaiR der Festsetzung 1.4) und Bodenversiegelungen sind unzulissig. 3. Planverfasser
/ Q%,@ Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von ELBBERG Kruse, Rathje, Springer, Eckebrecht
/%‘3 Partnerschaft mbB, Architekt, Stadtplaner und Landschaftsarchitekt, Lehmweg 17, 20251 Hamburg.
/<
/2
//§° . 1.6. Die unversiegelten Flachen der Sondergebiete sind gemaR den Vorgaben der Festsetzung 1.5 als
- Extensivgriinland zu entwickeln und zu pflegen. Hamburg, den .......cccocveininnne,
/ =SS T N
1.7. Kabelverlegungen sind im gesamten Geltungsbereich zulassig. Planverfasser
1.8. Die Solarmodule sind ausschlieRlich trocken oder mit Wasser ohne Zusatzmittel zu reinigen. 4. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 24.10.2022 bis L b 1
28.11.2022 durchgefiihrt (Bekanntmachung vom XX.XX.XXXX). W E % R ;
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5. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
Ubersichtsplan MaRstab 1:25.000

wulrlden gerr]néﬁ § Z;At;s. 3 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 21.10.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer
Satzung der Gemeinde Hinte
Uber den Bebauungsplan

6. Entwurfsbeschluss, Veroffentlichung
hat in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX dem Entwurf des Bebauungsplans und der

Der i,
Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
1 1
Nr. 0710 "Solarpark Suurhusen

Ort und Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit wurden am XX.XX.XXXX ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen sowie der Inhalt der Bekanntmachung der Beteiligung der

Offentlichkeit wurden vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter
DWWW. ettt eee s .de" veroffentlicht. mit ortlichen Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung
Zusatzlich haben die Planunterlagen vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX 6ffentlich ausgelegen.
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Stand: Entwurf zur Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung, 19.08.2026
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Lagerplat:
E I'B STADT ELBBERG Kruse, Rathje, Springer, Eckebrecht Partnerschaft mbB
B E RG Architekt, Stadtplaner und Landschaftsarchitekt
LANDSCHAFT Lehmweg 17 20251 Hamburg 040 460955-800 mail@elbberg.de www.elbberg.de
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